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Per 1lapplicazione delle disposizioni contenute ne-

11 articoli successivi, 1l'intero territorio comunale & ripar

fona A: Conservazione e risanamento (art.4);
ona B: Trasformazione edilizia con particolari limiti volume
trici (art.5);
Zona C: Ridimensionamento viario ed edilizio (art.6);
Zdna D: Completamento (art.7);
Zona B: Espansione (art.9);
§Zona F: Ristrutturazione urbanistica (art.10);

A Zona,

L
Zona M:

<8 Zona N:

G: frea wrivate a vorae (art.11)g

Agro Romane (art.l12);

Centri direzionali (art.13);
Industria (art.14);

Servizi Gemerali (art.15):

Verde pubblicd ~(drt. 16); -

i} done vincolate (art.17).

La suddivisione del territorio comuncle in zone e



enute negli articoli seguenti, & indicata dal piano rego-

tiore generale mediante differenti colorazioni.

Il piano regolatore precisa altresl le densitd del~

, zone C, D ed E, nelle planimetrie in scala 1:10.000,median-

. un rigato verticale nero con interspazi variabili a seconda




Art. 2

Comprensori, densitd territoriale e distribuzione per-

centuale delle aree

) Nelle redagzione dei pioni particolareggiati di esecuzione del
pianoc regoluatore generale reletivi alle zone 41 espansione E1
z neil pioni di lottizzazione volumetrica, oggetto di convenzio
ne con il Comune, debbono esserc osservate le prescrizioni con

tenute nel presentc articolo.

b} Le nuove zone residenzinli sono raggruppate in comprensori (1)
per ciascuno dei quaolil e indicatc, con il tratteggio vertica-
le di diversc intervallo, la densiti comprensoriale da consi-

dercrsi periinente nlla intera area interessatco.

3) Lo progettuzione urbanistics dei comprensori deve avere carat
tere unitario e deve rispettare la distribuzione percentucle
delle aree relative alle diverse destinazioni, precisatao cl
successivo punto 4). Le delimitazioni di zone edilizie, verdi,
per servizi, cece. risultanti dslle planimetrice nell'ambito di
ciascun comprensorio hanno pertinto solo valore indicativo e
gono riport.ote essenziclmente per dare un indirizzo zlle pre
vigioni di pilano particolaoreggiato ed esscutivo per l'orgoniz

zazione interna del comprensorio.

qi) A fini delle determinczione dellc distribuzione percentucle
di cui 2l precedente punto 3) devonoc easere osscervoti gli in
dici riporteti nells tobella A. Toli indici sono riferiti salle
differenti densitd di popolazione proviste nel piano e suddivi
si in tre categorie: per comprensori fino a %.000 abitanti, du

5.000 a 10.000 z2bitanti ed oltre 10.000 zbitanti.

(1) Nelle planimetriec i perimetri dei comprensori destinati
Xll'edilizia privatz sonc indicati in colore rosso carninio;
guelli destincti oll'.dilizin economic2 ¢ popolare sonc 1n

dicati in colore seppic trattezginto; guellil delle zone di

ristrutturczione in colore scppila continuo.




'Ai fini do¢lla determinazione della distribuzione percentualec
delle arec nelllelaborazione dei piani particolareggiati del-

1e zone G, D, E_ cd F si fark riferimento rispettivamente alle

2
tabclle C e D,

Per densitd comprensoriale (colonna 1) si intende il

gpporto tra il numero massimo anmissibile di abitanti e la super

jeie dell'intero comprensorio.

Per indice di fabbricabilitd comprensoriale (colonna 2)

i intende il rapporto tra il volume lordo massimo degli cdificl
selusi guelli destinati a scrvizi ¢ la superficie dell'intero

Rmprensorio. Il iapporto tra densitd di popolazione e indice di

=

spbricabilith risulta dall’attridbuzionc @i 80 me.lordi di costru

jone per ognl abitante.

Per indice di utilizzazione comprensoriale (colonna 3)

i intende il rapporto trae 1a supcrficie lords abitabile massima

¥e alls supcrficie copurt. degli odifieci woltiplic.t: por il nume-
Vﬁ;.doi piani fuori terra; il vapporto fra densitd di popolazionc
§indicc di utilizzazionc risulte dalla attribuzione di 22 ng .

fordi di superficic abitabile por ogni abitante.

Le arcc per 1c rosidenzme (colonma 4) sono determinate

| basc al rapportc in percentualc fra la supcrficic fondiaria

feioe superficic dei lotti fabbrieabili) ¢ la superficic CONMPICIL
-Oriale. Tale ranporto costituisce i1l valore maszcimno ammisgibile,
slessi edilizi verl

]
F
4+

superficie fondiaria comprcnde oltre ai com
Propri, il verde privato ¢ la zone % case unifamiliari cventual
¥nte inclusi nel perimetro del conprensorio intendendosi che in
;ﬂli gonc, 2l di fuorl del suddetti complessi cedilizi, indicati
ffcolore giallo, 1l'edificaczione sard sottoposta alle norme rely

flve 2l +ipo di =zona indicato nel piano rcpolatore generale, pur

la gsupcrficic compronsoriale. L 'superficic lord.. 2bitobile cerrispon




?ndo diritto o che la differenzc fro la cubatura uediz com
rensoriale e quella pertinente alla specifica zonc sia trasfg
ite all'internc dei complessi ediligi medesimi.

Per indice di fobbricobilitd fondioria media {colon

2 5) si intende il numero di metri cubi di costruzione riferi
o od ogni metro gquadrato di superficie edificubile definita
betto 1o voce: cree per le residenze.

Per indice di uwhlizzozione fondiaria media (colonna

) s1 intende 11 numero di metri quodrati di arec lordo obita
ile riferita ad ogni metro quadrato di superficie edificabi-
b definita sotto la voce: arec per le residenze.

Le aree per servizi (colonna 7) sono determincte in

.tme al ropporto percentucle tro lo superficie ad esse desti-
ot & 1o superficie comprensoriale. Tale rapporto &€ da inten
flersi come valore minimo. Lo distribuzione delle cree per i1 va

bi tipi di servizi & indicate nelle tnbella B. La colonne rela

ive agli gggruppamenti do 10.000 sbitanti comprende anche i

talqri gia definiti per i 5.000 gbitanti; cosl la colonna per

bli aggruppamenti &1 oltre 10.000 ubitunti comprende anche i E
Walori definiti nelle due precedenti.

Le aree per il verde pubblico (colonnz 8) sono deter

inate in base al rapporto percentuale tra lo superficie ad es

¢ destinate ¢ la superficie comprensoricle; toli aree compren
no i poarchi pubblici di quartiere; le zone sportive e le arce
" Rr i1 gioco. Tale ropporto & do intendersi come valore minimo.
o distribuzione delle aree relative ¢ indicato nella tabella

B, con le stesse specifienzioni esposte per 1 servizi.

Le aree per strade e aree di riserva (colonna 9) so-

0 determinate in base ol rapporto perczntucle tra la superfi-

e delle stroade e delle orce di rissrve ¢ 1o superficie com-

fﬂWénsoriale. Tele valore & 11 complemento o 100 delle percen~—




§

tuell relative o tutte le cltre oree cnzidette e dipende quin
gi dalla eventuale voaricbhbilitd che alcune di gueste ultime po
tranno subire in sede di stesurs dei picni particolaoreggicti o
gsecutivi. Sonoc incluse nellc cotegoria strade ed aree di ri-
gserva, tutte 1l¢ cree do destincre alle strade, wlle piazze e
~i parcheggi seconde il progetto urbinistico redatto in base
olle indicazioni di massima contenute nel pleno regolotore ge
nerazle. I proprietari sono itznuti 2lla cessione gratuita di
tcli aree e alla renlizmzuzione delle opere viawrie ¢ relativi
sottoservizi, Le eventuali aree eccedenti, definite cree 4i
riserva, sono destinate od ctirezzoture di carcttere colletti
vo © ¢ittadino e sono vincolate o non edificazione. I proprie
tari sono tenuti clla semplice cessione gratuitoc di tali aree.
Le zone oggotto di lottizmuzioni convenzionnte (1) con ztti
gia stipulati tro i privati ¢ il Comune continucno ad essere

disciplinate dalle norme conténute negli atti stessi.

(1) Nelle plenimetrie i perimetri delle lottizznzionl conven-

zionate sono indicoti in colore verde oliva scuro.




TABELLA A
PLR LE ZONE DI ISPANSIONE E1
L— e s e
2 3 4 5 , 6 7 8 9
‘;Eﬁce difindice dipree per fndice difindlice di jservizi [verdc pub straic
fpbrica-ptilizza~le resi- Fabbrica-utilizza- blico e |e aric
f§i1itd  p@ione comfenze bilith z2one verdc publdi ri-
Jompren— prensorig Fondiaria fondiaria blico at-~!serva
foriale [le nedia media trezzato
me,/mg, mg/mq % : me/mg | ma/mq % % 7
l
.Lmﬂ FINO A 5,000 ABITANTI
0.56 0,15 71 G.80 C.214 1.9 3.7 23
0.8 0.22 67 1,19 0,328 2.7 5.3 25
1,12 0.31 62 1.86 0.516 | 3.8 7.4 26,5
1.6 0.44 56 2.85 | 0.785 | 5.4 10,6 25
2.0 0.55 50 4.00 | 1,100 6.8 13.3 2905
2.4 0.66 45 5.33 1.466 8.1 15.9 51
RI OLTRE 5.000 E FINO A 10.000 ABITANTT -
0.56 0.15 69 0.82 G.220 2.7 5.0 2343
0.6 0.22 65 1.23 0.338 3.0 7.2 24
1.12 | 0.31 60 1,93 0.524 | 5.3 10,1 2,
1.6 0. 44 55 3.00 ¢+ 0.238 7.6 1444 s
2.0 G.55 45 4.34 1.195 5.5 16.0 270
2,4 0.66 40 6.00 1.650 | 11.4 21.6 27
IZRT OLTRE 10.000 ABITANTI
.56 .15 67 0.86 0.230 345 6.3 “
0.8 G.22 52 1.29 0.354 5.0 9.0 2:
1.12 0.31 56 2.07 0.574 7.0 2.6
1.6 C.44 4 3.40 0.936 § 10.0 16,0 2%
2.6 .55 &0 5.00 1.375 | 12.5 22,5 &
2.4 0,66 33 T7.27 2.000 | 15,0 27.0 2%




TAREIIA B

Quartieri fino a
5.000 ahitanti

Quarticri oltre
5.000 ¢ fino a

Quartieri di
oltrc 10.00C

10.000 abitanti abitanti
Tipo del servizi
mg/ab ng/ab me/ab
e e _— e
" |e materne 0,5 0,5 0,5
e d'obbligo 1,3 1,3 1,3
e supcriori - - 0,
ke e centri parrocchiali 0,2 0,8 ] C,8
Fi commerciali-mercati 5 0,5 0,5
ri culturali c asgistenz. O{T' 0,5 g,4
ri sanitari - 0,2 3,3
ri amministrativi - 0,z
| - - e e e R
pE ARE® PER EDIFICI
CTPIVI (a) 2,7 3,5 5,0
verdi per il gisc. 2,0 2,5 2y5
ezzature sportive 1,3 2,2 2,5
o pubblico 2,0 2,5 4,0
L&E VERDE FUBBLICO (b) 543 1,2 0,0
— ——am remnrae o .1'._. eia e e o s [,
$LE  AREE SERVIZI (a+b) 8,0 11,0 14,0
A P
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 PER LA ZONA C DI

TABELLA C

RIDIMENSTIOFAMEETO VIARIO

ED EDILIZIO

2 3 4 3 8 7 8

lindice ai lindice dilsuperfis lindice dijindice di|servizi lstradc
. |fabbrica~ mtilizza~jcic fon- [fabbrico- jutilizza- parchezmoi
pilitd terizionc teor|dlaria bilita fon|zionc fon piazzc e
ritorialc pritorialec diaria me{diaria me giardini

dia dic
me/mg mq,/mg % me/mq mg /g % %
1.6 0.44 55 2,91 0.80 10 35
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TABELLA D

#p IT ZONE D DI COMPLETAMENTO, LE ZONE T

2

LE ZONE F DI RISTRUTTURAZIONE

DI ESPANSIONE

na negii eloborati grafici:

no, servizi, ccc.),

40

3 4 > 6 7 8
indice 4i ) indice 4ij superfi-|indice di |indice di|servizi strade
abbricabil utilizza-t cie fon- |fabbrica-{utilizza~ porchcgel
1ita terrij zione terf diaria |bilitha zione fon piazze c
toriale ritoriale fondiaria|diaria me N gicrdini
media dia
me/mg ma /Mg % me,/mg g /mg <% %
0,56 0.15 63 0.88 0,23 3.5 33.5
0.8 0,22 61 1.31 0.36 5 34
1.2 0.33 5742 2.09 0.57 Te5 35
1.6 0,44 54 2,90 0.83 10 36
2.0 0.55 50.5 3.60 1.09 12.5 37
2.4 0.66 47 5.31 1.40 15 38
2.8 0.77 43.5 6.43 1,77 17.5 39
3.2 0.88 8,00 2,20 20 40

la superficie territoriale & quella indicata con 12 colorazionc di zo-
sono pertanto cscluse da essa tutte le

arce aventi diversa destinazione (parchi pubblici ¢ privati, agro Tos.




Art., 3

Norme di carattere generale

AL

Salvo le wmaggiori limitazionl di cui agli artioolil

essere indicate (sulla base delle prescrizionl indicate

negli articoli ssguenti) nel piani particolareggiati di

esecuzione dgl piano regolatore generale.

Ia conseguente destinazione d'uso dei fabbricatl deve ri-

sultars da atto di vincolo trascritto, cui 2 subordinato

il rilascio dclle licec.ze &i costrucione, di abitabilita,

di 2gibilitd e di esercizio.

Eventuali cambiamenti 4i destinazicns potranrno ecssere moti-
1z

1 proprietario, pre-

vatamante autorizzati cu richioste
2 14'B411i-

vio jarere deolle Com dssioni war 1!'Urbamdctica

zia.
In caso di abusgivo mutamcnto 4i destinazions, ¢i rocedera
2lla revoca delle licensc ¢l esoreizic o 4i a dibili®y ded

locali,
Le destinazioni d'usco, oltre guclle abitative, che poosowo
sone 1o seruenti:

indicarsi nei piani rarticolareggiati,
a} uffici pabblici statali, parasbtatali o lcexli o sedd
d'istituti di diritto pubblico, di entl previdenziali,

agssistenziali o di bheneficenza, di interéssce razsionale,

provinciale o cittadino;




b) scdi di grandi socictd, banche ¢ istitutis H

o) grandi wmagazzini di vendita (supermercati, magazzini a 2

RN

prezzo unico, ecc.);

d) grandi impianti sportivi uer competizioni o freguen~

ze di massas

2) cdificl o locali per attivitd culturali o ricreative 4
(teatri, avditerium, cincma, cecc. con una capacitd su- i

periore a 200 posti); i

f) alberghi "rosidences®, "motels" ed edifici destinati
ad attivitd ricettive similari di capacitad suwseriore )

a 200 posti lettoy k&

g) edifici complessi destinati a servizi wvari d'interesse ;
nazionale, provineciale o cittadino (autostazioni, cli- i

porti, ecc.) i

2) - I piani parzislmente interrati non possono csscre adibiti 1

ad abitazioni, S

La massima misura conscntita fuori terra por detti niani

2 di m.1,50.

Pud esscre cutorizzata la destinazions doil scminterrati ad

abitazione del portisre o del custode dellledificio, pur- B¢

cheé tals abitazione sia decorosa ¢ rigorosamznte conforme i

alle norm2 di igicne. ]

3) - Qualsiasi costruzion- situata su terreno in pendio non puo Vg




gviluppare un wolumec abitabile fuori tcrra maggiore di gucllo
realizzabile sullo stesso terreno, sc plancggiante; qualora 1o
differenza di quota fra gli cstromi di un lotto sia talc da con
gentire lo sfalsamento d4i almeno un piano, la costruzione pud
svilupparsi a gradonl sccondo 1l'landamento del terreno nel modo
pil opportunoc per non superare mai la massima altezza consentl-
ta misurata nclla meozueria delle fronti ¢ sempreché la soluzio-

ne architettonica risulti soddisfacente,

4)'Le altezze degli edifici non debbono supcrarc l¢ altezzce massi-

me assolutc previste dal rcgoiamento edilizio vigente, salvo de-
roghe -~ nci casl provisti dalle presenti norme per le varioe zo-
ne - da conccdersi con 1l rispetto della proccdura di cuil zlla
legge 21 dicembre 19855, n.1357.

Lc alt.uzmze conscniite per i vari cdifici misurate al
piano di calpestio del terrazzo di coperﬁura o alla linca di
gronda del tetto, vanno intese in scnso ossoluto.

Fenno cccezione soltanto 1 cosiddetti wvolumi feceniceil
comprendenti le cabine idrichc (ove necessario), gll cxtracorsa
degli ascensori (salvo 1l'esame dclle possibilith di arrivo, con
1l'asconsore,nclla terrazza), 1 comignoli, i parafulmini ¢ le nn
tenne radio & TV,

Tali wolumi teenici debbono esgerc comungune resliszati
secondo una comnosizione architettonica unitaria. Hcl caso di
copsrtura o tetto con pendenza supcriore al 35%, le altezze, an-—
ziché alla linca di gronda,vanno misurate @ 2/3 declla pendengio,

La sagoma dei fabbricati prospettontl su strada, considercto in
sezione trasversalc a guesta, deve csserc conitenuta nell'ineling
ta avente per asclissa la larghezge strodalc ed avente por ording

ta pari misurs (rapporto daz 1 = -]).
bP




Hell'ascissa va considerata la sola larghozza della strads
0 piazza antistante cscludendo invece da cssa ogni spazio

antistante anche di carattecre pubblico; in ogni caso di ar
retramento dal filo stradale, non nresceritto da norme, pud
agziungersi ia nisura del distacco tre il filo dcll'edifi-

clio ¢ 1a strada.

Llordinatc va risurata partondo dalla gquote del ciglio del

narciapicde.

Lo stesso ceriterio sl applica - linmitatamente alle costru-
zioni intensive - alle fronti 41 cdifici ror prospettanti
su gtrada; in teli casi, si assume per ascissa la misura
del distacco di clascuna fronte da altro cdificio o da al

-+

tro corpo acila stossa uanitd céilizia, wmeantre 1o ordinata

va wisurava warvendo dalla guota 1w bassa delle relative

Fronti.

Qualora un cdificio debbe sorzerc sun lotto & confine &i
lotte incdificato rispettando un disvaces interno conven
gionato, L'ordinatc ve riferita sllia gquota piu bassa del

narciavicde di detvteo cdificio.

Salvo le ceeczioni sgprosgsoancndte nrovisve por lo singole
- ik O

Zono cr le arcee scrvite da piani warticcelarc izt ap—
9 4 1 : £

[

provati in cscensions del misao rogolatorc 1931 declla ciw
ta di Roma ¢© fel 1933 del Lido di Zoma, ¢ succossive no—
dificazioni, continuanc ad appiicarsi - pur quanio rigualr
da 1l'al¥ecrzza nassise assoluta, ¢ inclinate, i distacchi
ed 1 cortiii inscrni - lc norwc dcl rogoluncnto cdilizio

1934.

La presente norny non si epplico sllc arce scrvitse do pia
ni particolawrc iati che stabiliscooo volunctric speciali

ovvero ai casi Gi volumetric couwveuzionate ro;olarmente

L4
trascritto.




© Nei lotti ove sia consentito costruire in zone di distacco
1ocali accessori, questi debbono avere carattere di dipen-
denza dall'edificio primario e non possono essere destinati

che ad uso di servizio di detto edificio.

Allo scope di evitare eccessive altezze e squilibrio di ve
lumi nelle costrurioni affaccianti su due sirade a diversa
quota, che non incrociano in corrispondenza del lotto, 1l'al
tezza competente al fronte stradale superiore viene diminui

ta come appresso:

ricavata la differenza di quota tra i punti medi dei con

fini a monte o a valle, si divide per meta;

sottraendo tale risultato dalla nassima altezza assoluta
congsentita per quel tipo edilizio, si ottiene l'indica-
zione dell'altezza. Sul fronte stradale inferiore resta
invece immutata l'altezza massima.

Fermi restando gli obblighi di cui ai paragrafi precedenti
del presente articolo, la costruzione considerata nella se
zione mediana trasversale delle due strade, dovrd svilup-

parsi seguendo 1l'andamento altimetrico del terreno senza

peraltro superare il massimo assoluto di altezza consentl

to per quel determinato tipo edilizio.

Il criterio riduttivo indicato & applicabile dovungue le

larghezze stradali non siano inferiori allea misura della

altezza, come sopra diminuita.

9) - Nelle zone B, C, E, F, ed I, debbono essere riservate,
gl di fuori delle reti stradali, aree per il parcheggio
delle autovetture in ragione di un posto macchina (pari

a mg. 15, per ogni 500 mc.); nelle zone di ridimensiona

mento, nelle gzone per servizi generali e nei centri di-




rezionali, le aree per 11 purcheggio devono essere pari a

1 mg. per ogni 7,5 mc. costruiti.

La costruzione di autorimesse in elevazione (autosili, ecec.)
purché incorporate nell'edificio principale, pud essere au-
torizzata ammettendo un aumento massimo del 10% dei limiti

di volumetria imposti per le wvarie zone.

Wei casi in cui & ammessa la trasformazione di edifici con
il mantenimento dei volumi e dc¢lle superfici utili attuali,
la licenza edilizia & subordinata al preciso rilevamento di

dettl volumi, attruverso documentazione fotografica e grafi

Nella misura dei volumi si deve tener conto soltunto dei vo
iumil fuori terra, cowmpresi quelli dei locali accessori, pur

cheé regolamentari.

Nel rilascio della licenza di abitabilitd deve essere accer

tata l'osservanza delle presenti norme e prescrigioni: in

perticolare, la licenza verrd negata se risultasse cambiata

la destinazione d'uso di cui al n. 1.

I bpow-windows e gli altri corpi aggettanti similari debbono
essere considerzti, nel lore rezle sviluppo volumetrice, a-
gli effetti della detcrminazione delle cubature e debbono
essere computati nella loro proiezicne orizzontale cgli ef-
fetti della sisura della superficie coperta. Detti bow-win-
dows =ono, comunque, vietati nelle prescritte zcne di distac

co e sulle strade anche private.

I piani planovolumetrici Ai lottizzazione oggetto ¢i conven

zione, sono approvati - in wancanza di plano particolereg-

giato -~ con provvedimento consiliare, previoc nulla-osta del




ja Sezione Urbanistica del Provveditorato alle 00.PP. del

Lazio.

Tanto i1 piani particolareggiati guante i piani planovolu
wetrici 4i lottizzazione oggetto di convenzione devono con
tenere tutti gli elementi tecnici prescritti per i pilani
particelareggiati dulla circolare del Ministero dei LL.FP.
in data 7 luglio 1954, n. 2495, sulla compilazione dei pia

ni regolatori.

In tutti i casi in cui per la determinazione della superfi
cie copribile o della volumetiria speciale realizgabile sia
necessaria la disponibiliti di aree inedificate al servi-
zio della costruzione, la concessione della licenza deve
esgere subordinata alla trascrizione di vincolo inaedifi-
candi, accettato dal proprietario per sé, successori ed a-

venti causa.

I1 wincolo non potraé essere in alcun caso wodificato od an’
nullato senza- consenso del Comune, espresso nelle forme pre

Scritte.

Anche per la modifica o l'annullamento del vincclo, si pro

cede alle formelitd della trascrizione.

f




CrNella zona A gli interventi saranno attuati secondo compren—
{sori che saranno determinati sulla base di indagini urbani-
*stiche, edilizie e socio-economiche, tendenti a individuare
aree di omogenes fislonomia urbanistica complessiva, nelle
guali siano poseibili operazioni di conservazione e di risa-
namento, organiche ed unitarie; detti comprensori saranno in
dividuati in sede di redezione dei niani »articolareggiati
di ecsccuzione.

I piani particolare:riatl di ciascuno dei comnpren-~

eompiere, dovranno definire, snuitutto, i1l grado di vincolo

sulls base d¢lla uvesucate classificaziones

A, (complessi di carciterce wtorico, artistico o

1
monumnentale)
A2 (complessi di carattere ambientale)
3 (complessi ricadenti nel nucleo centralc che

non abbiano i caratteri dei precedenti)

Inoltre, in rapporto alle indicazioni fornite dal-
le indagini prcedette, dovrarno adeguarsi gll interventi slla
situazione soclalc ©d economica del veiativi comprenscri, av
valendosi ai tutti i mexs.l organiszsativi e di wssistonza ceco

nomica atti a facilitare l'atiuazione dol piano.

Gli edificl ineclugi nei comrzlessi di carattere storice, ar—
tistice o monumentalc (A ) ¢, in varticolare, tutti gli cdi-
fici che abbianc intcoreese nonumentale ¢ siorico, gionc es-

si gid vincolati o do vincolure ai nmensi deliv legge 1° giu-

O

o

gno 1939, n,1009, duvono cszure conservaeti nellu forme, nel

e Volume ¢ nclic strutiurce esuvirne e€d iun aulilie principsli in-
ternce, ove queste siano comnesse con 1i cavettere deil'edi-

ficiec. Per essi sono ammerssi unicaiscnte intervoendti diretdti

sori come sopra individuati, ~~ii effetti delle operazioni da




—

“mentati 1 volumi e le superfici utili esistenti.

a1l consolidamento, al restauro, al ripristino ed alla bonifica
jgienico-edilizia, con esclusione di qualsiasi opera che posgsa
aglternarne le caratteristiche architettoniche ed ambientali,
ammettendo solo eventuali parziali modifiche di elemcnti wom-
plementari che mantengano o contribuiscano @ meglio definire
tali caratteristiche.

I progetti esecutivi devono essere sottoposti preven

tivamente all'esame della Sovraintendenza ai Monumenti del La-

zi0 e riportarne il benestare.

Gli edifici inocduai. noi complessi di caratiere ambientale (Ae)
devono essere mantenuti nel loro insieme per quanto concerne
goprattutto ltaspetto esterno ed il loro colore tradizionale,
Essi, peritanto, pur essendo soggetti a vincolo di
conservarnione e restauro, possono formare oggetto, ove del ca-
so, non golo di opere di risanamento e bonifica igienico-edili
zia ma anche di rimmovarento e trasformazione a condizione che

venga mantenuto il loro caratiere esterno e non ne vengano au-

Per superfici utili va inteso il counlesso delle su-~
perfici, al netto dei muri, esistenti nel vari piani del fab-
bricato, dedotie quelle facenti parte di cggiunge posteriori
e che non abbiano alcuna importanza artistica, storica e am-

bientale.

I relativi progetti esecutivi devone riportare il

preventivo benestare della Sovrintendenza ai Monumenti,

Gli edifici imnclusi noi complessi ricodenti nel nucleo centra
le, che non aboiano i caratteri dei precedenti (A3), pur es-
sendo soggetti a vincolo generico di consgervazione possono for
mavre oggetto di owera di rinnovamentito, &1 trasfcormazione o di

ristrutturazione, purché condotte con le seguenti cautele:

a) non siano supersti gli attuali volumi ed eventualmente le

attuali sagome;



b) non siano aumentate le superfici utili in misura suneriore
al 30% di quelle attualij

o} siano creati adeguati parcheggi per avtoveicoli nei limiti

della proprietd, nella misura dell'art. 3 par. 103

d) non siano iurbate o compromesse le architetture caratteri-
gtiche dell'ambiente.

I relativi progettl esecutivi devono riportare il

preventivo bencstare della Sovraiuntendenza al Monumenti.

Ai piani particclareggiati dells zona A, devono esserc aliega
1 i rilievi esgterni ed interni dello steto ¢1 fatto di cia-
gecun isolato, cun le incicazicni dellc opere ritenute necesca
rie per l'eliminasione di suverfetazioni o modificazioni ri-
scontrate nei singzoli zdifici e che ne aboianc nel ftenmto al-
terato ¢ conpromesso lc linee architettoniche ¢ le strutture
originarie. Detti pizni particelareggiati devono inoltre pre-
vedere la eventuale uiilizzazione delle aree libere oppure oc
cupate da mapufatiti ad un solo niano asselutamente privi di
valore ambientale, (che non si ritenga opportuno destinure a
verde o servizl) medionte arporite volumetrie o profili editi-
vi da predisporsi in armonia con le linec degli edifici vieci-
ni.

fn nessun

Q

=

6]

0 pud as-ere superata 1'altezza mas- .
sima assoluta di w. 25, stabilita dsl regolawento edilizio

del 1934 per 1z =zouno centrale.

In caso di operc di restauro o £i consolidancinto

comportine necescariamente quialche demolizione totale o




parziale di mura perimctrali, potra, mediante esame caso per
cago, non farsi luogo all'lapplicazione dellc Gisposizioni di

cui agli art, 23 ¢ 29 del regolamento edilizio del 1934,

Nella zona A dovranno cssere rigorosamente conservate le al-

berature esistenti negli spuzi intcerni c¢d csterni.

Salvo casi di interventi isolati miranti esclusivamentc al re
gtaurc ¢ alla ponifica iantcrna di unita dwmmobiliari, nella zgo
na A non pud procedersi a singole opere di rinnovamento o di
trasformazions esterna primse dell'approvazionce dei niani par-
ticolareggiati di esecuzione del piaro regolatere gencrale ov
vero di comvenzioni tra il Comune e i proprietari riuniti in
consorzio per llattuazionc di programmil parziali di risananen
to di singoli comprensori o isolati, comc stabilito al n. 2)
del presentce articolo.

3i pud far luogo alla stipula di convenzioni solo
dopo che siano definiti gli studi, le irndagini ¢ 1 rilievi
concernenti il cosprensoric o l'isolato intcressato, e sLupre cu
bordinatas.nte ol honeectare dolla Soprintendinza.al Monuw:...nti.

I progetti cdilizi che non osscrvino tali prescrizio
ni sono soggetti slllapplicazione delle wmisure &i galvaguardia |
previste dalle leggi 3 novembre 1952, n. 1902, 21 dicexbre b
1955, n. 1357 e 30 luglio 1959, n. 615, salva l'adozione - ove .. }P
necessario - Jdoi provvedimentvi contirsitili o urgeanti al scensil
dell'art. 55 del Testo Unico della Legege Comunale ¢ Provincia-

lc approvato con R.D. 3 marzo 1934, n., 303, nel quale caso tut

o

tavia il Comune si riserva l'apwlicazione dcil'tart. 20 dclla

legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, Ky

9)

E' _istituita, quale sottosczione dclla Comnissione Edilizia co-

munalé, una "Comaiscione eonsultiva per 1 vecchi rioni" con
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i1 compito di esprimere parere sui progetti dei piani partico-
- jareggiati concernenti la zona A, nonch® sui progetti relativi
agli edifici ricadenti in detta zona.

TLa Commissione ha inoltre il conmpito di promuovere,
ove necessario, tuste quelle iniziative. private e pubbliche,
dirette non scltanto a miglicrarc I'arredo urbano e ad impedire
l'ulteriore decadimento dei vecchi rioni cittadini, ma di asgi~
curarne la vitalitéd secoundo le vprescrizioni di cui gl -w-=vwille
articolo, inceraggiondo e favorende il restenro, i1 risanamento
conservative e la vonifica igienicc~edilizia degli edificl ateg
gi.

La Commissione & cosl compostas
Sindaco 41 Roma Preaidente
Assessore all'Urtanistica V. Presidente
Assessore alle AA,BB.AA,
Direttore della Ripartizicne XV [Urbanislica)
Direttore della Ripartizione X (AA.BB.AAL)
Direttore del Musei e Monumenti del Comune
Presidente della Sezione VI (Urbanistica) del Consiglio Su-

periore dei LL.PP. o suo rappresentante

e B o T | = A~
T N

8) Sovraintendente ai Monumenti del Lazlo, ¢ zuo 1 . aresentente

9) Sovraintendente alle Antichith Roma I1° o w=ve r . ot .ate
10} Pregidente dell'Accademia di S.Lueca, o suo rappresentante
11) Presidente della Sezione Laziale dell!Istituto Nazionale

di Urbanistica, o suo rappresentante
12) Presidente della Sezione Romana JelltAscociazione 1talia
Nostra, o0 suv . wrragentante

13) Un rappresentante dell'Asse © :» ... a1 Romanl
14) £ rappresent%nti rispestivamente della Facolth di architet-
tura e della Facoltd di ingegneria dell'Universitd di Roma

15) 2 rappresentanti risscttivamente del Consigli dell'Ordine

17{ degli Ingegneri e degli Architetti della Provincia di Roma,




Art, 5

Zona B: trasformazione edilizia con particolari

1imiti volumetrici

ja zona B comprende complessi edilizi cittadini, entro e fuo-
14 le mura urbane, di creazione relativamente recente, le cuil
infrastrutture urbanistiche od 1 relativi servizl sono diffi-
cilmente incrementabili per far fronte alle esigenze degll in
b sediamenti. A

Questa zZona & vincolata &lla conservazione del voln
mi edilizi esistenti (salve 1-aggiunta - con soddisfacente so
luzione architettonica - dei volumi tecnici strettamente indi
spensabili) nonché delle superfici utili esistenti (con 1'au-
mento non superiore al 30% di guelle attuali).

In tale zona debbono esserc conservate le previsioni,
gia contenute nel piano regolatore di massima del 1931 e nei rc
lativi piani particolareggiati, pcr tuttc le destinazioni ed o-
pere, servizi ed impilanti pubblici,., Tali previsioni assumorno,
agli effetti del prescunte piano, natura cd cfficacia di previ-
gioni di cui alltlart.7 della legge urbanistica 17 agosto 1942
n. 1150,

I piani particolarsggiati di ¢sccuzionce del pianoe re-

golatorc generalc, olire alla indicazionc delle limitazioni dcl

le destinazioni d'uso di zona, dovranno definirce 1¢ caraticri-
stiche ¢ 1 wvolumi dellc costruzioni che potosscro esscre autoriu
zate su lotti incdificati, reperendo oliresi gli spazi necessard
per il verde ¢ per 1 servizi.

Helia zona B non sono conscntite le destinazioni d'ugo

di cui all‘art.4 var.il, commi a) c b).

2) La zona B & suddivisa in duc sottozonc:



A) Sottozona Bl (1) - Questa sottozona comprende complessi i

gquali pur non presentando pregi unitari e singolarl di ca-
rattere architettonico, rendono nel loro insieme testimo -
nianza dello stile e del gusto dell'epoca in cul sono sta-
ti realizzati, costituendo interessanti complessi ambienta-
1i. |

Salvo i casi di singoli isolati o edifici ivi com
presi, da assoggettare al vincolo di conservazione e restau~
ro, per tale sottozona si applicano le norme di cui al n. 1

del presente articoio, con le seguenti limitazioni:

a) vincolo di conservazione delle superfici utili entro

l'attuale posizione e sagoma d'ingombro del fabbricato;

b) creazione di parcheggic a servizio della costruzione,
giusta quanto disposto dall'art. 3, par. 10 delle presen-

ti norme tecniches

¢c) conservazione degli spazi privati destinati a verde in-

terni ed esterni degli attuali edifici.

B) Sottozona B2  (2) ~ Cuesta sottozona comprende aree che non

presentino le caratteristiche della sottozona Bl.

Per essa valgono le prescrizioni generali di cui
al n. 1 del presente articolo, con le limitazioni di cui

alle lettere b) e c) relative alla sottozona Bi.

Fer la sottozona B2 si applicano le norme del

0
piano regolatore 1931 e del Regolamento edilizio 1934 e

(1) Welle pianimetrie la sottozona B1 & indicata in colore
£iallec cromo.

(2} Telle planimetrie la sottozona B2 & indicata in coclore
rosso di Venezia.,




Ahccessive modificazioni, con le limitazioni ¢éi cui al pre-
qente articolo. Ad essa non si applicanc le norme di cui al
6uccessivo art. 8 eccezion fatta per le costruzioni nei par
hi privati e nelle zonc di rispetto.

Le aree non edificate alla date di adozione del
‘piano regolatere generale sono destinnte alla creazione di
impicnti e servizi di carattere pubblico, la cul determing
gione—qualitativa e quuntitotiva- saord definita in scede di
redazlone dei piani particeoloreggicti in base ¢lle indagini
che saranno condotte preventivemente alla redazions del pig
ni stessi e tenuto conto del pesi edilizi roggiuntl ¢l momen

to della formulozione di detti piani.

I progetti edilizi che non rispettine le prescrizioni del pre
sente articolo devono ritenersi, anche ogli effetti dell'appli
cazione delle misure di salvaguordia previste dalle leggl 3
novembre 1952 n. 1902, 21 dicemxbre 1855 n. 1357 e 30 luglio
1959 n. 615, in contrasto con il pianc ¢ guindi non autoriz

zabili.




Art. §

Zong C: ridimensioname.’n viprio ed edilizig (1)

Queste zone sono deghtinate o rinnovemento, onde assu-
re gquelle funzioni ¢ quelle destinazioni d'uso c¢he sarannmo ad
ﬁse assegnate dal »niani particolarcssiati di esecuzione del pia
: regolatore gencerale, con ridimensiocnanento viario, creazione
wgll spazi liberi, del verde e del servizi,
Tali piani particolarer icti potranno anche imporre
precise volumetrie con norme particolari riguardanti le alvdezze
i distacchl per gli edifici.
Gli indieci 41 fabbricabilita c¢ gli altri dati numeri
i sono quelli dellce tabelle di cui slltart. 2.
_ Ogni 7abbricato deve averc un varcheggio uroprio auto
Euffioiente: gualora 71i edifici siano collevati su pilastri, il
volume delle zmone nmorticate non va computato nella cubatura dei
fabbricati, lmpes andosi gli interessati, con atto pubblice, a
lagciare libero &l pubolico passaggic 2 ad evenituale pudbblico

parcnersgio la superficie del pianco berreno.

AL

Dalla dat:. di adozione el pianc regolatore generale

.L
‘e fino alli'aiyrovazione del piani pariicolareggiasti di esecuzio
ne possono essers conuentite rnuwove cesitruzioeni ¢ trasformazioni

interne o esternce desli isolati esistenti solo nel caso che i

aroprietari 4l w. conprensorio concoiwsivo con il Continge, uniti

in consorzic volontario, stipulino con il Cormune apposita con-
venzione in virtu d2lls guale i1l consorzio si i-peszni all'osser

vanza delle disuogigioni di cui zl n. 2 (ell'art. 3, nonche al

igli dal Comunn dudicati vecessari oy 1o risirutturcsziouns ur-

4

(1) Helle planimetric la zona ¢ & indicaie in colore sepria.

esgione gro.tuita, o scomputo del coriributo di migliloriz spe

ice, delle arce ner la creazione desli inpianti pubblici e oo




anistl ¢ iy = Gell'int m
puistica del COmprﬁn501io in rapporto a quella cell'intera zona.

. . 5
: In %2l carpo si applicanc lo @orie ai cui ai nn., 13 e 14
wll'art. 3.

Tella monz C non sono copneenvitc lo destinazioni d'uso

i cul all'art, 4, par. 1, comni a) C /.

| Fuori ¢nllg ipotesi 4i cui al 2+ couma dedl presente ar
.100109 nella vona C Gonatinuano 20 abvpilcarsi — per guanto riguar
ja 1l'altezza masgi.a assoluba, le incliinate e 1 distacciai - le
Jrovne del regolancnto edilizio 1934.

In manconua di convenzione, i vrogetii edilizi per la
trasTormazione desli attuali edifici che comportino auwentoe di
fvolumi cdilizi e cdello superfici utili esistenti sono sogsevti
{ail'apolicazione Gelle rdsurce @i salvosusréla previste dalle leg
si 3 novembre 1952, n. 1902, 21 diccumbic 1955, n. 1357 ¢ 30 lu-~
slio 1959 n. 615.

Su wotivato parere <delle Cowdissioni per 1'Urbanistica
e 1'8dilizia & ammesso 1'uso della Tacolts di deroga dalle presen
t3 disposizioni, con la Jrocedura di cul cillart. 3 dells lesge
21 dicembhre 1855, n. 1357.

i

1vo 1'adozionc ove necessario -- dei prov

ol
ITavtd &

a
vedimenti continpsibili e urgenti ai sorsi dell'art. 55

el
“niceo della ¢ Jonunalce e Provineciuwle apvnrovato con ..




Art. 7

Zone Dicompletamcnto

Tole zono rigusrde arec non edificate o edificate solo
{arzialmente, provviste di piani particolarcggiati. In cssa con~
{iinvano ad applicarsi le previsioni degli attuali piani particola
sriati fino alla approvazionce dei nuovi piani particolarcgglati
1i esecuzione del pianc rcgolatore generale, purché non in contra
gto con le previsioni del piano rcgolatore medesimo; le previsios
pi del predetti piani particolareggiati essumono,agli cffetti dcl
presente pianc, natura ed efficacia di previsionl di cul all'art.’7
delle legge urbanistica 17 agosto 1942, n.1150C.

7 Tali nuovi piani particolarcggiati dovramno rispettore
'fle densith edilizie proviste dal piano regolatore gencrale ed as

qsicurare 1la distribuzionc guantitative di aree destinate alla ed

I

fficazione, alle strade, oi scrvizi ed attrezzoture di quarticre
ﬁprevisti dall'tart.? ed osservere, di norma, le prescrizioni di cuil
.ial successivo art.8,

Dcvono ritencrsi in contrasto con il piano, anche agli

effetti dello legge di salvaguardia, ¢ guindi non autorizzabili:
1) Opere che non rispettinoe le narme del successive art.8.Nell "ipotesi che
llapplicazione dcllc norme dcll'art.8 non consento l'applicozip

ne di un lotto isolato tra fabbricati gid realizzati, la costru

zione potrd essere autorizzata a condizionce che la cubatura
realizzabilc con l'osservanza delle nerme di attuazionce dcl pio-
no regolatore del 19371 ¢ de¢l regolamento edilizic del 1934 sin

4 ridotta decl 20%,

Restano valide peraltro lc volumetric speciall even-

-

tualmente previste dagli attuali picni e lc volumetrie convenzig

te rogolermentc troscritte.

Opere chc prevedano 1. destinazioni d'uso éi cui all'art.3, 1oi

tera a), b), 4), o).




o
b3

E' in foeolis del Corunc di non concederce liconze P

1.

cntina

O
ot
[

bt

Lagifici su lottl ricadentl in goace adiocervl a gue

i, finc z che non

l_i

el nianc regolatore suncralc a strade o sCIVIZ
i provveders allc consoguenti varianti éi placo pariicolarcgzla

0.

e
=

Por i cuarticri di Gstia ¢ Fiwaicino nelllaxhito delia
e

gona D continusno ol applicarsi lc moimre comtenvie nella legg

. (&)

dicembre 1935 n. 1630,




Art.8

Tipi Edilizi

Le nuove costruzionl e le trasfcormazioni di edifici,

fpex le gquali viene fatto riferimento alle destinazionl del piano
regolatore 1931 della cittd di Roma, ¢ dei relativi piani partico
jlareggiati,devbono corrispondere alle seguenti specifiche prescri
gioni, oltre che . ~uclle di carattere generale di cul al prece-

dente articolo 3 cd a quelle di caratterc particolare do+into CGnl

le presenti norme per le singole zoneé.

I ~ Costruzioni intensive

a) gli edifici debbono corrispondcre a schemi aperti; sonc pertan
to vietati i cortili ed amncssi soltanto chiostrine e pozzi di

ventilaziones

sono eccezionalmente consentite soluzioni a grandi cortili chip
si purché 1o superficie dei cortili sia sistemata a giardino

con alberature e purché la normale libera di fronte ai corpi di
fabbrica prospicienti sul o..3v7 .. stessi sia il doppio dell'al-
tezzs di ciascun corpo di fabbricaj

qualora venga adottata la disposizionc o pettine, 1 corpi di Inb
brica non debbono c¢sserc pil 1nghi di m,S0 @ debbono essera di-
swosti ‘n modo da rendere possibile 1l'oricentamento pit favorovo-
le per gli edifici. Sono consenititi corpi bassi anche 2 filo
stradale, &i alvczza non superiore a m.(,50 per collegare le fto-

state degli edificl a pettinceg

gualsiasi costruzione accessoria nei distacchi ¢ nel cortili e
vietatas tutti gli spazi interni al di fuori delie arce destin. -
te o strade private o rampe di accesso al loecall cantinati doves

no essere sistemati o mantonuti a giardinog




!

2ltesza maselina assoldu. L o4s4a cov g1l edifizd intensivi

e di m.26,50, s~ivo le evenitualil deroghe previste dal regola~
mento edilizio con 1l'osservanza della procedura di cui all'art.s
g 21

diccmbre 1955, n.1357;

e parziale deroga alle disposizioni gencrali sui distacchi fra

fahbricati (art.2), sono ammessi brevi distacchi lungo le fron-
ti non superiori a m.20 tra due spazi interni o tra spazioc in-

terno e strada: guesti previ distacchi devono essere peri alla

meta dell'clbezza degli edifici prospicienti, e comyungue non

Eal

Telier’ a metri 10;

g) & consentita, oltre eil'altezza massimo assoluta di cui alla les 5
tera e), la costrusionc di un piano attico non abitabile desting ‘
to &i soli servici,

Iale plano, comprensivo di stonditoio coperto, propor-
zionato 2l numerc degli alloggil del fabbhricato deve averc ritiro
minime dl m.2,50 dall'intero perimetro del fabbricateo ¢ altezen .

non superiore & m.,2,50, 1vi compreso il soluio di copertura.

1T - Costruzioni a »nslazzine

&) possono sorgare o Iilo sitradale ¢ debbono avere Ffronti e
£ :

non supericri a m.25%, aumentabili o 35 purché con ritiri termi-

nali @i z2lmenc 4 netri;

b 1l'altezza massima non deve superarc m.17,30; in detta misura nor
posgono essere compresi piu di gquatitro piani fuori terra ed un
piano ettico di altezzza di metrdi 2,80 netti ¢ di superficic non

superiore ai 3/% della superficie coperta della costruzione; il

piano attice & comprensive del servizi ed oltre ad esso & esclu- ‘

a c0gni altra sovrustruitura;

a2

%




le fronti che non affacciano verso strada debbono rispetta-
re il distacco minimo di m. 6,50 da ogni confirne con [orma-
le divieto di gualsiasi costruzione accessoria ublicata nel-
le aree libere risultanti; gli spazi di distacco vanno si-
stemati e maentenuti & giardino con la sola eccezione delle
aree desvinate a strade private ¢ ad cventuali rampe di ac—

cessc al locall cantinatis;

) allorche due fronti opposte della stessa palazzina affaccia—
no su strade distanti tra loro non pilt di m.30 & consentim
di costruire con unico allineamento e senza ritire le fronti
disposte trasversalmente alle strade stesse, che non superi-

no detta misuras
~¢) sono ampesse chiostrine secondo il regolamento edilizio;

f) ferme restando le prescrizioni di cui alle precedenti lctte-
re, 11 perimctro esterno dell'area coperta deovra conungue ri-

sultare inscritio in uno circonferenza di diametro nari a m.53. i

ITTI -~ Costruzioni a villini comuni

I

Lo aua.
S

a) la superficic copribile non deve superare 1/5 dell'srea com—

plessiva del lotto e comungue non deve esserc naggiore di

mg. 500; tale ultimo limite Tud essere suverato - con lios-

servanza della procedura di cui alltart. 3 della lezge 21

[

dicembre 1955, n.1357 - guando trattasis

1) di soluzioni orszaniche con particolari articolazioni dei

corpi di fabhricas

2) di edifici di pearticolare intercssc wpubblico, raspresen-

tativi o di carattere relisioso ed assistenziale, ovvero

di case di cura, ambasciate, cdifici culturali.

L'altezza massima non deve superare m.14,50; in detta nisura

non poessono essere(xmmmeslgiﬁ di tre mpeni fuori terra ed un piano




attico di altezza di m. 2,80 netti e di superficie non
superiore ai 2/3 della superficie coperta della costru
zione: il piano attico & comprensivo dei servizi ed ol-

tre ad esso e esclusa ogni sovrastruttura;

i distacchi da ogni confine devono essere pari aimeno a
m. 63

gli spazi liberi devono essere coltivati a giardino,
salvo eventuali creazioni ¢éi viali di accesso e di una

rampa per 1 locali del pilano cantinato:

sono vietate le costruzioni accessorie.

‘

Costruzioni a villini signoxrili

la superficie copribile non deve superare 1/8 dell'area

del lotto ¢ non deve eesere inferiore . omg. 1560

1taltezza massima non deve superarc . 14,50, comprcnden—
te tre pianl fuori terra ed un pieno attico di altezza di
m, 2,80 nctti e di superficic non suwcriore ai 2/3 della
superficie coperta della costruzione; detto piano attico
e comprensivo dei servizi ed oltre ad esso & esclusa ogni

sovrastrutturs.




distacchi da ogni confine devono essere pari almeno & m,8;

i spazi liberi devono ecssere sistematl o mantenuti a giardino

alvo viali ed eventvali rampe di accesso ai locall cantinatij

consentito un accessorio in misura non superiore a 1/40 della

rea del lotto e 41 altezza non eccedente m.3, ovvero m.4 se abi

Costruzioni a viile

1a superficie copribile non deve superarc 1/15 dell'arca del lot

1l'alvezza massind non deve suncrare m.10,50 con divieto di qual-

L siasi sovrastrutiura;

acchi della costruzione dalle strade ¢ daodl confini non do-

H
joT]
[
n
f
™

vono esczere inferiori alla sua altezzas

gli spazi liberl devono essore sistemati ¢ mantoenuti a giardino,

‘salve viali ed eventuali raape di accesso ai locali del piano

cantinato;

& consentito un accessoris in misura non superiore o 1/40 delin
area del lotto ¢ di altozze non eccedente m.3, ovvero m.4 sc ool

tabile.

—~ Costrusioni nei purchi priveti

f) 1o superficia copribvile neon deve superare 1/30 delllarea dcl

otte ¢ 12 costruzione deve averce superficie minime di mg. 100;

".c}_,,

l'altezza maszima non deve superarc m,7,50 dalla quota del teouo

no o sistemazione avvenutas
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) 1 distacchi dal filo stradale e dai confini dovono esserc pa-

ri almeno a m,10;

gli spazi liberi dovono essere sistemati e mantenuti a giardi
no salvo viali ed eventuvali rampe di accesso ai locali del

plano cantinato;

sono conscntiti gli accessori in misura complessiva non supe-

riore a 1/50 dell'arca del lotto e di altezza non cccedente

m,3 ovvere m.4 se abitabili;

e obbligatorio il rispetto dclle aldberature esistenti ¢ delle

1%

caratteristiche panoramichog

nel limite della cubatura realizzabilce in base alllapplicazione
delle norme suindicate ¢ feorme comunguce restando 1'taltczza mas~

gima di m.7,50, lc¢ costruzioni principali possono coprire una

superficie magziore del trentesimo.

~JVIT - Costruzioni nelle zone di risvetto

) nelle zonc di rispetto & victata di massima gqualsiasi costru-~

zione; possono e¢sscre consentitc contruzioni con la proccdura
di cul all'art.3 della legge 21 dicembre 1955, n. 1357, purché

non superino 1/50 dell'arca disponibile ¢ l'altezua di m.7,50;




§») le aree destinate a zona di rispetto non vanno calcolate agli
effetti del computo del rapporto di copertura di aree finiti-

me aventi altra destinazione.

17T~ Tipi edilizi liberi

i Nel caso di due o piu lotti pud essere autorizzata una
'}soluzione unitaria con edilizia anche diversa da gquella indicata
nel presente articolo, con l'osservanza delle altezze massime e

“gdei volumi previsti nonché dei distacchi dai confini e dagli spa

. 4z1i pubblici prescritti per ciascun tipo.

3
3
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“




Art. 9

Zona u gskan810ne

Tale zona 2 divisa nclle sottozone E1 E2,
1) Sobtozona z, (1)

Tale sottozona rizuards nuovi insediamcnti
f1sia entro i limiti del piano regolatore 1551, in are
| viani particolaregniati, sic fuorl dei 1imiti del

.

ctore 1931.

IL picno rezolatore indica i

limitati con linca dratbtegziata) ei cuali dovirar

Tz Tormasionc del

noentite cosvrunioni non corHRrosc

TOBS0ON0 Gyslle

dicata i

ng Cc8we

11

ﬁ3 ed E4.

Ticadentl

¢ prive di

ianc regola

singoil comprensori (de

cendewvsi 1

relativi pilanl varticclareggiati o lo convenzioni di cuvi al 4°
coumma del presente airvicolo.

suarsieri ¢ dei nuclei costituenti

nuovi insediznc:iti e ineclusi ir un comprensoric deve avere ca-—
ratitere unitarioc ¢ Geve bener conto Gelle denmsite ferritorialil
indicave nelle nlanimetrie del pians regolatore gencerale ¢ del
la distribuszione delle aree, come prociscto nclle riapeiltive ta
helle di cud ziltart. 2.

Allz wealizzazione dei wsincoll guarvieri o nuclel si j
wrovvede a wizze dei planl particolaresiati; ovvero mediantbe

iottiznzazionl comvenzionate fre i proevnrictarl delle zrec - da i
goli ¢ riuniti in consorzio - ¢ il Coruwne di Howa, impegnando-
i 1 prisi alla reslizzazionc delie cpere di urbanizzazione »ri
maria (strade, Tosmature, rete di distribuzione delllacaua poty
bile ¢ delltencryic clottrica, pudolice illuminaszione, alborature; . :
Le previgioni dei wiani wvarcicolarergiatd ¢ delic 10¥%-
tizzazioni coavounzionwte debbone esscre cstest alla tovalita deld Al
singoli cormrensori stabiliti ncelle planinctirice del plano; ecce~ !
% imente ossono vigsvardarc solivanto parte Gl dettl conprenso
v}i, a condlzici.e clie si tratii di cowplessi orzanici oG lnguadra E
41 in uno studic sencrale dell 'intero comprensoerio.
Pri-.e delllaporovasione ded ndani particolarce siati rnon

vamA

L

di

1 plano

colore sigl-
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AN cune s apnliicanc 1o Cleoccdimioni comwonute el

Seiie T1T.2.1950 ¢ 22,2,1500 del dniot ze delia Tuhblica Tstru
cione Gl ap, rovoezions €Li tdance paoliziice A0lltiiedin Antico
> 4zila Lelfarecila.
Vediticozione in tali zonz avverra a roegzno i dia-
ni mariicolare; zietl ovverc uedionss lotitizzazioni covenzio-—
nave tra i1 _ropricvari delle erce - riunidil in comusrzio in
a0 di wrouriete frasiocnata - e il Jorwne (i Hora, c¢onr onare
arcarico Gel proprietari delle spest i vrbauiszasziciae o doel-
la ceguicae scuma corrispettivo dellc arcee per i scrvismi dl

gucrticre.

[ ——

(1) Talle Lieniy_uyie la sotiosonz B, o indicuta cou colore

(2) #Helic planietrie la sottozuna o, ¢ indicate ¢on una ool

vitura a rigjhe sliternate, inclinatc a 459, &i colore [dal

==

lo cadiio e verde smeraldo.




e

in val. gostomona
te all'ledilizia wvopolare old ceose oo

— e s

Felltintere wona o, az

1 cffevs. dello dcterninazione dellco
cubatura cocsiIw C

wioutia del

ie costruziond

e

L oerviEe R w4 mmea P e e

(1, Felin nloanincsiic 1la sotvonont o iadicave <o zolor:
L]

chailo codido. 1 operimssye CL cowprenoori o iudicato

Ccon coxole Iuuia by




Art,., 10

Zoua [': Histrutturaziosc Lrbanistica

Tali zonc riguardano:

Y 4 nueclei edilisi (borgate o frazioni, »nrevisti dalla deli-
berazione del 25 lvglio 1935, noncli lc¢ zone di ampliancn-
to di toli nuelels

) #1i insedicicnii cdilizl oggette &f deliberazioni adotuate
in applicazione delltars. 14 della legge 24 marzo 1532, n.
355, sul pianc yerolatore 4di Romag

) gli aggregovi cdilisi spontancamcutce sorti nell'Agro Roma-
no fuori dei 1i:iti del niano rogolatore 1931, alle data di

"

adozionc, do paric del Comsiglio Ceimmale, del piano regola

TOre gencralc,

el

:,‘ Soth

oz ona F1 (1)

La risvrutturagzione urbanistica delle singole zonc
deve esscre intose a dotare lu woiil siessc del scervizi od at-
trezzature pubbliche indispensabiil :ionche a dimiauvire le den
sith teorritoriali precsistenti ncelilambito delic delimitazioni
proeviste dal vianc, Tale ristrutiurazionc, dao ceffcttuare a ez
7o di piani paviicolarcggleti, deve avere carattcecre unitario e
osservarce Lo perccatugli di superficic ¢ di cubatura corrispon
denti alle dengitia teriritorialce &3 150 abitanti s»er ctvtaro, con
1la distribuzicune delle arcce e dei sorvizi come provisto dallc
tzbhelle contenuic nelltart. 2.

Teima dell'adozione dei niciid particcliaregriati @

congentite 1'cdificazione 301 ~ollie erce lidvere catro 4

0
perimetri doi nuclel c¢édilizi ¢ cGelie zone di ampliamento di
detti nuclei, delle arce oggcette Gl convenzioni gia in vigo-
re o degli agaroezeti cdilizi di cui ai punti a), bl ¢ ¢) del
brcsento articolc, con il riswette della densitd fondiaria

iy

corrispondentc alla suindicata deneiti territoriale,

L B TR e A e e A TR k. AR u R A s

(1) Nolle planimciric la sobtteozona F1 o indicata in cclore

oliva.

verds



2} Sottozona F2 (1)

Nelle zone di ampliamento di detti insediamenti,
previste dal piano regolatore generale, ll'edificazione
avverrh invece a mezzo di plani particolarezgiati ovve
ro mediante lottizzazionl convenzionate tra i proprie-
tari delle aree - da seli o riuni¥i in consorzio - e
il Comune 3di Roma, con onere a carigo dei proprietari
delle spese di urbanizzazione prizaria o Jdella cesolone senza

corrispettivo delle aree per i1 servizi di quartiere.

(1) Nelle planimetrie la sottozona T, & indicata in colore

verde oliva con bordo seppia. :




r:

. o
questa Lons

Sottozona ¢,

PR )

1'givbusle congios. s

sizioni:

ol

o 2

- =
ia sun

e

ol

3 [

leovse ¢ oo

1003

U T 3!—
Al i,

'3; ..1 "’11;0 ALy

Y . . K . -
¢} I digtocelnl Cal

TN I S T RGN G I S B

(]_-' c 04 smand b hoar
PR Nt X e LIV N

1

siewdine, salve

Locali acl =iz

PSR

o; Dono consuiteiul

suy sriocr. o 1/5°

UL s O OV

TOCMAO Con

DTronwo.

dona (e

narco

= NS ik}

Art., 11
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§£) & obbligatorio il rispctto delle alberaturc csistenti o dol

1¢ caratteristiche panoramiche;

‘}g) nel limite della cubatura rcalizzabilc in basc zillapplica-

zionc dellc norme suindicatc ¢ ferma comungue restancdo 1l'tal
tuzza magsima di m. 7,50, lc costiuzloni principall DOsSsorio

copriye una supecrficic maggiorc del iTrentesimo.

Sottozona G,: verde privato. (1)

In gucsta sottozona si applicunc lc disposizioni di

cul a2l n., 2 del prescnte articolo, salvo per la superficic co
pribile che non dcve superarce 1/4C cdell'arca disponibile., Il
ilotto minimo & di =mg. 8.000.

Per comprensori di alwmcno 30C c¢ttari & amacsso 1l'ac—
corpamento in derose alla norma sulla dimensionc del lotio mi-

nino previa conveiizionc con il Comunc.

Sottozona G4: cesc unifamiliari con ziwrdino. (2)

In gqueste sobtozona ¢ conscntita lo costruszionc di
cdifici isgolati di caraticerc residenzicle contornati intera-
mente di alberature ¢ sigtomazioni a giardino, con lo scouen
ti limitazioni:

a) la supcrficic copribile non dove surcrarc 1/25 dell'arca
dcl lotto, clhic non pud csscre inferiorce a mg. 5.000;

b) 1'alteczza massinc non deve superare 1. 7,50 dalla quota del
terreno a sistenazione avvenuias

¢} i distacchi minini dal filo stradalc ¢ dai confini devono

2gsore pari ad alncno m. 63

13 Mellc planimetric la sottozona GB ¢ indicavte in colore verde
gmeraldo con words verde smeralde scuro,
9(2) Felle planimetric la sottozona C—4 ¢ indicata in colore verde

snecraldo.
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Art. 12

Zona H: Azro Rowano

Talc zona comprende tutvo il territorio conunalce con
jcestinazione agricola, cui si intende congcivare sia talo fun-
{zione sid llaspetto caratteristico delle campagna ronana,

La zona H & distinta in duwce sohtozonc: H1 e H2.

Sottozona H, (1)

[
I

Hella sottozona H1 sono congontite le costruziocni ng
joeessaric per la condugione agricola ¢ anche di tipo residenziale

siz isolate ¢ sia raggrunpate in nuclei odilizi organiuzati.

a) Costruzioni »cuidenziali isolate sono cuelle da cttuarsi su
inliziativa del singolo proprictario ¢ non in forza di con-
venzione urhanistica. Tali costruzicni isolate cd uwnifami-
liari wnoa possono sorgere su lotti ¢ superficic inferiore
a 10,000 ng., © possono averce una cubziura utile massima 4i
G, 10 me/nqg., od vae altezze non sulcriore a m. 7,50. Per cu
; batura utilc si intende quella riferita ai piani fuori tcr-
| ra. La suncrficic utile netta, por cliascuna cosivruzionc,non
sars comungue inferiorc a quelle sicbilita dalla leggs 10
a_osto 195G, n. 715 (lcegme Aldisio), indipendentoementse dal

nuLcroe del vanid.

i1h) ffuelei cdilizi orsanizzati sono couplessi di rewsidenze (1o
cui formezionce deve essoere sobttoposta a preveantiva avtoriz

gazionc dclle Giuntz HMunicipalce), do aituarsi, su iniziati

Q

; va c¢d a cura ¢ sposc del propriciarl - singoll ovvero awso

-

ciati sotto forma di consorzio, cooncrativi o socicth - in
nage a coavenzione da stinularsi con il Conunc.

be carattorisviche deile cinizole residenze sono quel

¢]

2
]

lo irdicate zlla lets

T2 a) ¢ la supceriicic corrispondente a

—

r

ciascuna 4i guesitc, sia purc accorpeto, o stabiiiva in wme. 10,000,
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ti per aree di superficie non superiore o

%densité abitative territorisle di 0,15 me/mq.

) Sottozonn H2

I nuclei edilizi organizzatl possono essere cutorizzag

= 30 ettori & con unc

Oltre le costruzioni di carattere residenziale neil

11imiti di cubaturc sopra indicati, & consentite, psr i nuclei

di almeno 20 edifici, una maggiore cubatura, nellas percentuale
dell'8%, per edifici ad uso pubblico o commercicle.

Gli edifici residenziali debbonoe essere zccentrati
nella parte piu idonea del nucleo, lo guzle non deve comungue
superare il 20% della superficie territorisle, mentre la por
te residuc deve essere destinata ad uso agricolo e a pareo pub
blico, impiantl sportivi e ricreativi, scuole, ecc.

Per tutti gli edifici dei nuclel residenziali suddetl
ti 1'sltezza massimo & stabilite in m. 7,50,

T nucled edilizi orgenizzoti sono cutorizzati medinn
te convenzione da stipularsi con il Comune previo approvazione
del pizno di lottizzaozione volumetricza di cicscun nucleo e pre
vi 1 seguenti dmpegni do parte del proprietariy

- prestazione di idoneec garunzie, per l'esccuzicne
graduate ¢ tempestiva, o loro cura e spese, delle opere di ur
banizzazione primaria:s rete stradale, fognoturs, pubblica iliuw
minczione, rete di distribuzione dell'acqua potibile ¢ della g
nergia elettricas |

- cessione ol Comune, senza corrispettive, delle arec
¢ delle opere di cui al punto precedentu, con iaputazicne del
‘valore di t2li crec ¢d opere o scomputo della parte di valcre
delle arce edificobili cssoggettobili o contributo di miglio-
ria specifica.

Potranno ammettersi puclel edilizi orgénizzatl por
comprensori superiori = 30 ettori, con meggiori densita obito
_tiﬁe territorinli, mrevio studioc generale 41 localizzozlone di

:detti nuclei nell'ombito del territorio dell'ngro, 4 rediger-
si in armonis con le previzioni che soranno cdottote in sede Qi

pizno intercomunzle e do approvarsi ad integrizione del presen

te piano.

(1)

B I S PP




zioni non possono sorgerc su lotti di superficie inferiore
a 20.00C mg., ¢ rossono averc una cubatura wassima di 0,05

mc/mg. od un'altezia non superiore a duc piani,

Le dispogizioni di cul al presente articolo non si applica-

n

0 nci casi previsti e disciplinati dallz legge 30 dicembre
1960, n. 1670 o relctivo regolamento approvato con Decreto

del Presidente della Repubblica 14 febiraio 1962, n. 128,

concernenti la costruzione di abitazioni per 1 lavoratori

agricoli.

Del pari non si applicano alle arce dellfAgro Roma
ac

no servitc da piani di bonifica approvati eclle forme di log

ge.




Art, 13

Zona T: centri dircziongli

Tole zona @ suddiviss in duce sottozone (I1 o 12).

1) Sottozona I, (13

T.c

o o
S o

=3
e

sottozone iudicatec per tale destinazione sono riservase ol
costruzione &i:

uffici wubblici statali, parestosteii o locali, o sedi di
igtituti (4 diritto pubhlico, ul ontl previdenziali, assi
stenoicli o di Tenceficeuza,; di lnscrcsse aazlonals, provip
cizlc o civtadiaog

sedi di grandi societd, banche « dstitu®i;

uffici priveti (rappresentanze, studi professionali, ecc.j;
grandi magaszin. 41 voendita (supermercati, magoumiil o pros
7o unico, vce.) i ecaratierc citbtelino

2difici poy atiivita culturali;

ediTiecl per suovtazoily

e

servizi vori fi iuiiresse citiuzdino (awtosbeuioni, eiipoi-

sedi di grenai ziberzhiy
abitazioni i ipsrra corrispond:znie alle osigense Gel por—
sonaic allevto agli uffici ¢ serviuwi del ecnoro dircsiona-—

Lon auperiore as 100 delle arcs fxbbricebill

21l gouprensors ., zawputende i detta percentualce ancle lu

sroc yia cvoentualuente edificote oo scopo di abiteziono.

Srganigzacion. ol contri riciicde:

rete vizria suto.obilistica particclarccnte Cluiuws ¢ provvi
sta di zani Lerchogzi pubblicis

rete nedonale ladipondente da guelln wutomobilisticew, e
thasente lezata sll'ubicozions cei marciateglls

spozi destinoesi o Jdardini ¢ alberature delic zZonc & par-

1) Melle passtizme tric la sottonon: 11 codiraleate in coloxe




ampia dotazione di parcheggi annessi alle costruzioni.

a percentuale di utilizcazione delle eree ¢ fiscata in:

45% mer strade e parcheggis

15% per giardini e varchis

40% do destinare alle costruzioni, con densitd fondiaria mas-

gima di me. 8 per mg. se le costruzioni sono destinate a uffi-

ci, e @1 mc. 6 per mg. se destinate od zbitazioni. Potranno

d cogercconsetite costruzioni eccedenti le altezze massime

] stabilite dal regolamentoe ediligio, purche previste nei piani

i vparticolaregziati e con il benestare della Soprintendenza ai
Monumenti. Le costruzioni debbon . avere almeno un posto macchi-
na per ogni 150 wec. <l costruzione, destinando peraltro a par--
cheggio aree (coperte o scoperte) pari & 1 mg. per ogni 7,5 mc,
costru.ti.

i Sottozona 12 (1)

Tale sottozona include i counrensori adiacenti all'asse attrezza-

to, allo Via Casilina ¢ =2lla Via Cristofors Colovho, per i gualil
¢ prevista une c¢dilizia di tino analogo a cuella della sottozona

E I?'

‘ Ferme restando le desiinazioni di uso previste er la sottozona

TN

: amessn la costruzione di abitesioni in mi-

(

; I, in qucsta zona
' sure non superiore al 50% delle aree fab ricabili del comprenso
rio.
Ta percentucle di utilizzazione delle aree & fisgata ing
"+ 35% per strade e parcheggis
» 10% per parchi pubnlicij
5% per scrvizi;
& 40% per costruzioni,
' La densith fondiaria Gi fab ricazione, calcolat: ciol in base
2l 40% Gelle arce compresc nglla zona, non deve superare gli 8
me/mq. Se esse sono Gestinate ad uffici e 6 ne/mo . Se e5Ee 8ONo

destinate od abitazicai wer quanto cuncernc  le altezze

(1) Nelle planiaetrie Lo sottozena I, & indicata con campitura
a strisce alternate inclinate 2 45° di colore [blu oltrema{ﬂ Ledle

e verde smeraldo.
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nassime velgono lc disposizioni 6i ecwvi 2lla lettera A) per
la sottozona Iiﬂ

bia nclla zons che nella zona Iq, in pede rilascioc di

Ch
b

licenza 4&i costruzione, il Conwune iaporr. ed il costruttore
cceviera 11 viancoelo d'uso per i fabbricati non destinati ad

abitazione.,

La roalizsazionc tclle zome I avverTh sole attraverse lo sin

dio 1 un »ianc morticolarcgriato di csccugionce dell'intero
conprongorio.

Soso potrd fissarc anche le volumctric. Tale viano nerticclao~-
resgiato dovrie osscrc considoerat  vincolante non sclo mer o

Gisposizione plianinetrica, ne anche wer Zc dimensioni plani-

A

metriche e altivetriche Gepli cdifici nonciie per lo destino~-

zionl G'uso dcpli calfiei stessi, ed iidinc per tutti gli clc

moenti in ¢sso indicoti relativi o sbitude, piazze, parchegai,

F2

spazl vordi, occ.
Ha realizzawionc Scolle zonc 12, oldre che per mezze i viani
parvicolaressiati cowe por lao zono I DOTTE aver luoso &aGho

1 g
atiraversoe coavenzioni tra 11 Cooune ¢ i propricteri riuniti
in congorzio ¢ ..cdiantc coparti.

I ogni ecaso i counrensori dovranno overc una superiicic mi-
nina di & ettar? o« »revedere I'inscdiciento di alnenio 1.50C

aditanti vari a 1.5C0 vani logali.

I couprensori Jdovrarno prondere in considoerozionce crse fini-
tiwe inclusc cntre ciascunz grande oostin dells reve viorio

gy

orincipale previste Gal iano Regolatore Tencralco.

Agli offedtr Cdello studio del comprongoerio, si dovr. TONLITC
conto della allzuotn i supcrficic {a Joestinarc a ocirade,
narcheggzl , parcii pubdlicl, servizi, considerandce 1liclusa

in ¢8so couprensoiric anche nete dclla scde stradalce celle
adiacenti vie provicic dal Iianc Hezolatorc Gencrale
La redetta alicuota, profissata porcontualiiente, Covri per-

9

ore lz coguruzione del scrvizi ncccousori o relativi a

C‘l‘

... o JG

comprensori &i 5.000, 10,000 ¢ 30.00C abivanti.




evitanti, dovranne ssccre lasciar

T L Rt A Rt

Fonpdil s gy S e vy © oy e e

Qualora il comprengeric non pernette L'ingcdlancrtc di 30,UCT

c dszosizione 1o arce no-

<
&S]

cegseric por i servizi relativi a corpronsgori di maggior entl
G&. Ik Couune ha facoltia di indicarc L'ubicazione dclle arce

Ul o - b

pei 1 scxvizl relatvivi a inscdiamenti 4i ontite supcriore e

cio in rclezione ai comprensori finitiri = gucllc in csrac,
oiic pure ringnc in Facolta del Comunc di imporre in casi par

] -t ¢

ticolari l'lcgicisions del comprensoric &1 studio anche ad arce
findTime per 1o guall non sia previsto L'occorpouente in alird
couprenscyi,

Lo stucdio delllurvenizzazicne del conprensorio dovra nrevede-
re una rete viarie sorimctrale chie potri csscri variato ¢ sol

pressa ca parve del Conanc in sede 4 ceoordinancrte del vari




Art. 14

Zona L: Industria

Questa zona & suddivisa in duc sottozone:

(&

da) sottezona L1: arce per industrice grandi ¢ medieg

¥b) sottozona T arcc per piccole industrie, per artigianato in-

o

25

%t dustriale, devositi o magazzini.
%
%Sottozoma L, (1)

i1n tale sotbttozona & consentita la costruzione di stabilimenti e

%impianti industrizli in generc. Sulle arcce predette sono vietate
%le casc di abitazicne eccetio per il personale dirigoente ¢ di cu
;stodia.

' Gli edifiecd industriali POSBOR0 SOTEETC U appezzanch-
4$i di terreno aventi una superfieice nos interiore a mg. 2.000

per la piceola ¢ media industiria ed a ng. 15,000 per la grande
. . '

- : .- S s - 2 e T T kg s .‘-‘--\ . \'fl [
industria, Sccolldu GUonb. LoVisTo wul pland thtluulu*uuuiu{l.

In paiticolare, ogni edificio industriale deve sorge-—
re isolato ed avers distacchi dai confini o da corri éi fabbri-
ca delle stosso connlessoe, pari almeno ail‘altezzu delll'edificio
Principale, ma in ncssun caso inferiorc al m. 6. L'altczza massi
ma assoluta reste cuclla stabilite dal Regolamento Bdilizio dol
1934 per lo zonc cuiorne, salvo deroshe ai sensi dellitary, 24 dcl
lo stesso Rogolame.ito, con l'osscrvanzzs della vroccriura 4i cul al
‘Ilart. 3 della Leg-c 21 dicembre 1955, n. 1357.

' Fonno ccecezione a debbi linmiti ai cliczza, le ciminie
re, le antennc ¢ le apparcechiaturc wpeciali (piani d4i carico,
ponti i0bili, cce.) strettamentec connessi alla fuunzionalita dcl
{lo gcabilimento.

Helle arce di distacco passono sorzerc cosiruzioni ac
iccssorie, anche addossate ai confini di propricth. L. wdisurc mas

Uosine raggiuvngibili Gz bali costruzionl accessoric sono ng. 136

o in superficie coperta e m, 4,50 in altezza.

(1) Hellc planimesric 1o sottozona L, ? indicata in colore viola,




Gii edifici industriali deblonu risucltare dissoccsti el

strade in ragione di =, 10 + 1/2 Golle seczmionc strodale, salvo
e non siano stabiliti maggiori distacchi din sede di plwao parti-
cggiato.

Le fascoe CL tcerryenoe coryispondenti agil anzideitti distuc

i deile strade dohlono restarce vincolate a verde per vna proefon-
minime di m. 10 ¢ per tutto lo sviluppe del lotto frontegzginn
la strada. Le ree

¥

ingicni debbono cascre arrctrate ner una pro-
it non inferiocre alls metd dell'lanniczza doll

Mingresso.

s tozona L, (1)

4 talc sotiozona ¢ comsentita la costyuzionc di cdifici c implan
; al servizio dell'industria piccola, ney Ylartigianateo incdustric
' m ¢ relativi depositl ¢ wmagazzini. Zullc aree vpredewte sone vicla
m lc case di abivazionc, eccetto chc wer i1 personals divigente ©

:

i custodia nonchié quelle per gli artigiani purché localizzate 1w

—

060 da restare dirctitamente comnesse azli spazi riscrvati allce ri
1

mettive &+t1v1uu, ¢ cormunauc disciplinate dali piano parileclor.y-

‘*uLo o da un pizno di lovlizszasziont convenzionato con il Conmunc,
311 edifici industriali ¢ aritigianali debbono risuvltare

fsbaccati dai confini per una risura =ori wll'altcsze dells rron

se del fabbricato verso il confine, ¢ comingue non inferiore & mn.
40: sul fronic stradalc llarrciramento iton pud cssere inferiore a

S 15,

70N PUS GEIO-

?c suneriore a . 15,
J Devono csuers mantenute libere o vincolate a verde Yo-
sce di forreno lungo le strade wner ung »refonddti non infoeriors
Row. 8 dal limite sbrodalc.

Le recinmioni devone egscre arretirawe in coryrisrondingg

fdoﬁli ingressi carrabhili 4i una misurs aliocno peri alls Lorghczsno

u lll'ingresso.

is sottozona L., & indicat:s
Pl
inciinate & 45°% 4i colore V3 h ¢ wordc aro




Art .15

Zona M : Scrvizi generali

Le aree della zona II sono destinate al sczuenti servizi gcne-

rali:

a) gli impianti connessi conn 1le esigenze doi trasporiti ferro-
viari (stazioni), stradali e auitostradali (stazioni autocor-
riere e autotrasporti), acree (acroporti,eliporti);

b) gli impianti annonari (mcrcati generali,mattatoi,centrali
del latte);

¢} gli impianti tecnologici urbani (clettricith, gas, acguedot

v

o gl 0o

i), noncheé i collettori, le fognature ¢ gli impianti inter-
quartiere di depurazione biologica delle acque di rifiuto;
© d) i cimiteri;

e) le attrezzaturs sanitarie (ospedali, sanatori,convalescenzia-
ri, gerontocomi);

£} gli impianti per 1'istruzione media, professionale e superiore;

g) 1 centri di interessc scientifico e di sperimentazione;

h) gli impianti di carattore culturale (biblioteche,teatri,sale
di concerto, esposizioni,ece,) di intoeresse cittadino o nazio~
nales

i) impianti alberghieri;

1) attivita speciali.

Le costruzioni destinate a tali scrvizi, come ad altri di
wbblico interesse dcvonoe essere circondats da spaszi verdi ¢ non
lethono superare lL'indice di fabb®ioabilitéd di wc.2 per ogni ug.

riferito zlla superficie fondiaria,




7a zona M & suddivisa nolle ssguenti sottozonc:

.a) sottozcna Ml( 1) ,1le cui arce sono destinate a servizi

generali pubblici o gestiti da enti pubblici;

 b) suttozona M2 (2), le cui aree sono destinate a quei servizi
generali di cui al n.l, di proprietd privata.

¢c) sottozona Mé (3), le cui arce sono destinate ai servizi di
quartiere ( chiese, inercati,scucle, ambulatori,delegzazioni

comunali,ecc,)

(1) Nelle planimetrie la sottozona Mi ¢ indicata in colore

Pnrchoesae

e S L s RS SR

(2) Nelke planimetrie la sottozona M, & indicata con campitmra

2
a strisce alternate inclinate a 459 di colore ' turchese

e bianco

(3) Nelle planimetric la sottozona M. & indicata in colore

3

celeste,
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Art., 16

Zona N: verde pubblico

Questa zona ¢ destinata alla crcazionc di perchi pub

blici ¢ di impisnti s»ortivi.

o
‘L;J!

suddivisa in duc sottozonc RT c N

Sottozonsa N1z parchi pubblici (1)

La sottozona & destinata zlla crecazionc di parchi pub

o
|-
l._,J.
o

!..J.

LoZona sz verde punblico organizzate (2)

[#5]
o
ct

s N

La sottozona & destinata o verde pubblico, nel qualc
vanno localizzebl gli implantl sportivi pubnblici.
In gucatz sottezona sono inolitre amacssc, provio nul

la oste della Sovrintendenza al Monumoenti, costruzioni pur oupil

——

tare attivita culturali, nazionali cd csvere, ricreative, o rap

presentanze dipnomatiche.

T I T TR e

(1) Nelle pleniuctric 1z sottozoua Nj ¢ iudieata in colore verds
bandiecra.

(2) Fellc wlanincwrice 1o sottbozona H9 ¢ indicats con camwitura

i

o gbrisce alicriate ¢i colore verde bandicra ¢ Wionco.

5
M
s
5
£
E




-

Per i numeri 2,3 e 4 il piano regolatore indica 1 vinco-

1i d4i rispetto assoluto.(1).
5) Vincolo di protezkone delle falde idriche (2).

Nelle zone di protezione, al fine di preservare da pos-—
gibili inquinamenti 1le acque (superficiali o sotterranee) de-
stinate ad uso potamile, l'approvazione dei piani particolareg-
¢ giati e di lottizzazione nonchd® il rilascio delle licenze di
costruzione Jovranno essere subordinati ad apposito parere con-
glunta dell'Ufficio d'Igiene e dell'A.C.E.A,

- N §
f:
I piani particolareggiati e 1 progetti 4i lottizzazione

devranno risvettare le seguenti condizicnic

~ %1 amistema di fognatura dovrh essere del tTipo “separato’;
la rete nera sari realizzata con accorgimenti %ali da garantir-
ne la assoluta impermsabiliti a durata, 24 assicurare rapido smal-
timento dei liquami;
— 1 collettori delle reti nere dovranno convergere o in cola-
tol che nel loro successivo percorso non interessino zone di as-
soluto rispetto o di vincolo partecolare per la protezione delle

falde idriche, evvero in ihpianti di trattamento le cui caratte-
ristiche saranno stabilite caso per caso.

(1) Nelle planimetrie il vincolo di inedificabilitd & indicato
con trattegglo inclinato a 45° con interspazi di mm.3,5

(2) Nelle planimetrie il vincolo di protezione & indicato con
tratteggio inzlinato a 45° con interspazi di mm.7



%
-

Negsuha licenza edilizia relativa a edifici compresi
entro i perimetri di piani particolareggiati o di lottiz-
zazioni potra essere rilasciata prima che sia stata realiz-
zata la relativa retc nera, completa deglli impianti fTermi-
nali di cul sopra,

Per gii edifici ricadenti fuori del perimetro di pia-
ni particolaregpgiati o Adi lottizzazione, gualunque sia la lo-
ro destinazione, la licenza ediliziz potrd essere rilasciata
solo guando siano stati previsti idonei impianti di tratta-
mento e smaltimento delle acgue di rifiuto; le caratteristiche

¢i tali impianvi saranno definite caso per caso.

6) Vincolo archeologicu o paesistico (3); limitazioni sta-
bilite dalla legge '° giugno 1939, n.1089 e 29 giugno 1939
n. 1497 e regolamerto 3 gingno 1940,1;.1357._

7) Vincolo di rispetto monumentale (2).

In corrispondenza delle localitd individuate con 11 sim-
holo di avanzi archeologici o di costruzioni di interesse ste-
rico, monumentale o panoramifo, nonché alltinternc di zone sog-
gette al vincolo di interesse paesistico, panoramico o amtien-—
tale, negsuna licenzz di costruzione, ampliawerto o trasforma-
zione pud essere rilasciata senza il preventivo benestare della
Sovraintendenza ai Monamenti e, ove trattasi di ruderi archeo-

~ogici, anche della Sovr intendenza delle Antichitz di Roma I.

(1) Welle ylanimetrie il vincolo archeologi.o e paesistico
& indicato con tratteggio inclinato a 45° con interspa-
zl 41 mm.12.

(2) Nelle planiretrie il vincolo di rispetto monumentale @
indicato con un perimetro verde scuro.




Ciascuna ¢i dctue Sovraintendense potrd disporre che vensa=-
o proventivamcnie coffctvuati saszi di ricoguizione ¢ rilevamen

$1i a carico del rosrictario.

1la viabilita prineipale (1)

o

§) Vincolo di rispeito C

¥elle zonc gothoposte a tale vinecolo o viciata ozni costru-—

:gione, anche di corettere srovvisorio noache ogni rseccesso da abl
?tdzioni 0 Ga strade sccondaric, all'infuori di guellce indicate
Cael piane regolatore gencrale ¢ nei piani narticolarcyriati.

- Salve i massiori vincoli derivanti dallc provisiouni acl pia

‘1o, lunzo cc gtralc svatall non POSHONC HOorzere costruzioni nel

rode gtosse, poer una profondita i nee-

[ ring

1¢ fagee lavorali zllc s

tri 20,

(1; Wellc planirmcedric il vincolo di wrovczionc della viebilit.

e indicate con un puntinato regolaro.




Disposizioni finali

Per quanto non siano in contrasto, o comunque in-
compatibili con le norme sopra stabilite, continuano ad ap—
plicarsi le disposizioni del regolamento edilizio del 1934

: e successive modificazioni.
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