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COMUNE DI PONTEDERA

PIANO REGOLATORE GENERALE

NORME Adi ATTUAZIONGE

oo

CAPO 19 - PARTE GENERALE -

Art, 1 = Pinalith delle norme —

Le presenti norme cogtituiscono 1o strumento pexr Xfors: lrﬁ
zazicne del territorio comunale secondo i lineamenti o g£13i
tamenti programmetici del Piano Regolatore Generale (FP.7.G. :
nel quadro di queste finalita, forniscono indicazioni e presesizlc
ni, sia per la stesura dei piani particolareggiati esecutivi .
digersi ai sensi delllart.13 e segg. della legge 17 agosto
n°®1150 {legge Urbanistica), sia. in nmanecanza 4i cvesti. gov |
s¢iplina delle iniziative private tendenti allo sviluppo o
e alla trasformazione d'uso del terrenc a scopl edliiicasori,

Art, 2 - Horme genergli -

In base all'art.7 della legge Urbanistica il T,R.C
ce all?intero territorio del Commne secondo le spddaiviaicon o
ne nei wmodi indicati dalle corrispondenti planimesriz: in osocis

1/5000 tav. n® 6a - 6b = 6¢ - ed in secalz 1/2000 tav. n® T - 9
Te = 8 = 9 = 108 « 10b =« 112 = 11h = 128 = 12b.
Per eventusli discordanze grafiche tra claborq+i B AT

segla risguwardanti la stessa zona, sl intendono vslide Lo lu.oovg:o
nl del grafico in scala maggiore.

Con l'adozione del decreto di approvazione del T ... o
concessione di ogni, licengza edilizia dovrd sssere naboxding e, ol
prescrizioni contermte nelle presenti norme e negil
fici del Piano olire a gquelle reletive ad alire 1aguﬂ
ti vigenti in materia.

admoere b A

Topven o oF R oL oymmus .
AL IRV

Pin tanto che non sia intervenuto tale provvedimento, 17.m
mninigtrazione Comnale, doypo l'adozione del FP,R.G. da paxic v
Consiglio Comunale, uniformerd le proprie determinaziocnld al scnes
e per i fini previsti dalla legge 3 noveuwbre 1552, n.1302 {legze
gsalvaguardia) e seccessive modificazioni.

Art, 3 = Atbtuazione del Piano Regolatore Genersle -

I3 Pigno si attua sttraverso Piani parbicoloregginti & 3.
cuzlione oppure atitraverso piani di iniziabtiva privats
t0 specificatec nel Capo IV® delle presenti norne.

Ogni progetto edilizio per ottenere Liummiorirzasi.nz & &7
/si dell'art.31 della legge Urbanistica ¢ deil’ ; MR




= 2 =

la legge Senitaris deve essare inserito in un pisno particolareg.-
gigto di esecuzione o in un piano di iniziastive privats, salvo i
casi particolari specifieati nelle presenti norme.

CAPO II¢. INDICI EDILIZE -

drt, &4 = Demecrizione degli indici edilizi

Ltedificazione delle varie zone del territoric commnsle & ca
ratterizzata dal seguenti indici ediligi:

a)- indice di Ffabbricabilitd di zong "Igz" = V/Sz
rapporto nel dquale V rappresenta in me,il volume massimo co-
strnibile e B2 la superficie in mg. dells zona destinata ome-
geneamente dal P.R.G, alle diverse possibilitk ediflcatorie.

b= indice 4i ubilizzazions edilizia di zona "Q" = ST/Sz
rapporto nel guale ST rappresenta in mg. la parite Gi superi’
cie dells zomg ubtilizzabile alla edificazione (superiicie L Gl
diaria) e Sz la superficie in mg. dell'intera zona.

e)— indice di utilizszazione residenzigle di zomna "Uz" = Sr/Sz
rapporto nel guale Sr rappresents in mg. la superficie lorda
conplessiva adibita ad sbitazione cosiruibile nelle zopg ¢ S
la superficie in mg., della intera zona,.

d)~ indice di fabbricazione fondiaria "if" = v/sl
rapporto nel guale v rappresenta in mc. il volurw mgsgin
gtruiblle e sl la superficie in mg, del Lotto ediflcaio

e}~ indice fondiario di wutilizgazione residenziazle "uf" =
rapporte nel quale sr rappresents in mg. la suwerficic A
coupleggiva adibita ad abitazioni dell'gdificio wostruinire e
sl la superficie in mg. del lotto,

£)~ rapporto di copertura YEY - = sc/sl
rapporto nel quale sc¢ rappresentsa la supcerficie in mg. cLowhy
dal fahbricato ¢ 8l la superficie in mg. del 1ohto. Par micune
destinazioni esso viene distinto in due diversi inaici (4. K2}

g)= superficie winima del lotto edificatorio “Smf ~
misurate in meétri gquadri.

h)- aliezzs messimg "BY -~ misurata in metri lineari.

i)- rapporto tra albezga ¢ distacchi ~

19. su strads “Rs" = H/ds (rapporto nel qusle H rayvirese
altezza dellledificio e ds la larghezzs dells stra
grata da eventuall arretramenti dell“edificio},

2%~ su spagi interni "Ri® = H/3i {rapporto nel guale H yaugrs
© sente llsltemzae dellledificio e 4i 1l dlstotoo ded ooiind
interni del lottog

3% tra corpi prospicienti di uno stesws courlesze ~ul dioio g
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RN = sz; 3t (rapporto nel quale (i}+H2) rapvreasanta lg

gompa delle altezze ded dua fabbricati
prospicienti e 4f il loro distaccol.

L)~ distacco minimo dell'edificio -

19= su strada "De% ~ (misurato in ml. dsl bordo stradale ¥

20~ dai confini interni "Di" .. {misurato in =3. dai corfini
interni),

Art. 5 = Computo degli indiei edilizi -

Per 11 computo degli indieci edilizi di cui al precedents ard
c¢elo; valgono le seguenti specificazioni:

\

g .

- pex la determinazione delltindice “Iz® 43 fal Drieadlilit: di
gona va considerata le cubaturs COHDIESulva de {l edificd cgi
stenti ¢ 4i quelli di progetio a prescindere dalls loro destl

nazione d‘uso;

bj~ la superficie d4i zong "Sz® comprende anche le strade esistentd
© previste dal P.R.G, che la delimitano, coututaie Tino allg

nezzerias

ci= nella determinazione delltindice "Q" lg diffcrehza tru le duo
superfici Sz e Sf rappresenta la quota yarte 11 arss del 1a zo.-
na da utbtilizzarsi per la viabilitd interna o Denr 1n osurncrls el

da destinarsi a verde pubblico o privato;

]

o~ la superficie "Sr® va calcolata nedisnte in :«rua QLLLE TR
fiel lorde 4i tutti 1 piani foori terrs fowst - TR

cazione deila zons ad uso residenziale;

- 1'indice “if® vg calcolato eschudende Gziin
la superficie sl le aree destinate alls

.

dl successivo frazions.mento per is PLOpTel

zZons © adibite a destinszione diverss ¢: v

Sia per uso pubblico che priveto, anche Goonkn, Lk ooy
della richiesta della licenze di costruzicons. Toonas vt ol
rotto,

4 guesto fire la superficie utilimzate sor i1 courois o L
dice if non potrd esscrve considerata nel ot e e 1
edilizl per eventusli costruzioni zdisce. il e s e

fj-~ nel caleolo del volume v vanuno comprest tubyn swen .
81l in aggetto, i voluri bteenici a cual -'@51 (RN I SIAN RN TP
bine idriche, lavatoil, stemdiboi, corpc scoi:, L
re}g il volume delleventuali chLOb,rLu o

regolamentari, gli accessori anche se distn
zlones il volume sard ciod deteruwinaie cop
t1 edificate emergenti dal terreno uellu :
nitive, vanno invece escluse dal cormite Le
porileato adibito =24 vso pubblicos

€l L7sltezza mascima “R" dei fabbriocati si mis o . oo% cowsec s

S e T ot s




sl (yi proviata dalls, sua sistemazione delinitiva e, osu 3tra-
Lo 691 c1apzeée sino ails guota dells lines i grouda dal teg
(g e w;uro alla guotve di calpestio della terrazea Al coperture,

:1ota comprendente anche evenbtusli pieni ritiratl. (ualcrs la oirg

L

is, la piazza o0 il terrero, sianc in perlenza, L'altezza Bara D

surata in corrispondenszs del punto di quota medis. Pevr edifici oo
strpiti fre due strade o piazze 4i larghegzza 8iversa, & consenti
to mentenere l'albesza ccmpetente al prospetto 47 waggiore alver..
zp., anche per il prospetlio 41 minore altezza per wno Sviinppo pa-
i alls larghezzs della strada i winor larghezze © CoTungue 1o
superiore & ml, 12 (dodicil;

o}~ nel computo dell'indice "uf", sr sard determinaio lalla stra

dells smuperfici lorde 4i tutti i plani fuori tsrra sdibitil,
nellledificio costruibile, ad abltaszioni;
1Ye nel compueto delllindice "E¥ la superficie costmuibile so va
determinatas
1°.. suljpiano orizzortsle corrispondente alla quobs medls ol
lobto per 1llindice YKi%;

20~ sl piano orizzortsele corrispondente sllialtesze &1 «Ll.0
{nove) sulla quota media del lotto, per l'indice "K2%;

1) 2l Fine Aells determinszione delllindice "Swm*, =ileriilc

A
lotso wnitario, posscno considerarsi ebiflicablll Lotvl 4L Ln.
perficie infexiore & quella previsia nelle &ivoersy wone » oy
digione che fratitisi di lobti combigul cor supemiisis eomioon
giva rientrante nei limiti indicati e & cemdizion: g
bricati costitulscenc unag sgsoluziouwe e@Ailinis 1w Lin:

LN )

- per Zli indici YRe" « PRIV . PR{Y - E vnlord
vanno misurati al livello stradsle o del tex
le 41 distanzss minims rispettlvemente: dal
pnsto al fabbricato, dai copfini del Loito,
dificlo prompiciente,

frte 6 - Dimensionawento degli spazil inlernd sg.l

della ventilagicne indiretia. T '
Helle zone dove @ grmessas lL'ediliszia chius:,

nl successivo art.8, per il dimensiocnanents degil
Sernl alltedificio, wvalgoao le segaenti norue:

n)e cortili - i'area dei zortili, =znche se L owE e
una superficie minims payri ad 1/4 (un Lin pomia: ok
le superfici delle pareti che La dcliwitnzo, T 0 ivmeg o 7 5.
ma Al tali Deruul dovra esssre pari & 4f“ (hom A S
distanza minime, misarata =ulls HCﬂH.'”I e S NP
sono vietali al? Hinterno i easit sgeetti, o LuC o o U
gioni accessorie. -
La mormale condosde dz ogi Jip-gira 47 a1t i ‘
ne feve gvere uua diwsusione mindivz 3i 2 : e




bl=chiostrine ~ & pernesss lLtutilizzazione di chiosirine o scovie
zio 4i bagni; W.C., scale, corridoi, la loro superficie non &o.
vrd essere inferiore adl 1/8 (un ottavo) delle somme delle supen
fici delle pareti che la delimitanoy sono vietatl aggetii o
sporgenze interne, e dovranno essere areate dsal bacso ¢ wiculuo
Te in dlretita comunicaszione con llesterino.
Per cortili o chiostrine da costruire su confine di aitra 0w
prietd devono essere soddisfetti tutbti i 1imiti indicati (
punti precedensl.
Per gli edifici ad uso residenziale mud essere concessa 1o ©or
tilazlone indiretta a servizio di WC, adibiti coume qeooﬂig
wigio in edifici destinati ad albergo, uffici od esercizmit .0
blici, £0lo ove non esistano possibilité 4i un aao»vato uae Aok
lg asereazione diretta; in tall casi la concesgsione ¢o7i' e
zZe. & subordinste al parere favorevole dell'Ufficis ;

[ Comune, cui spette velutare la necessitd dell'im .
ro caratteristiche; nonché operarne 1l collouin i duENuZicns
avvenuta.

T ET L

CAPO III° - ZOWIZZAZIORE ~

Ays, 7 = Suddivisione in zone del terriforio cormraic -

LY. QXTI

}
R STV PR WA R

Il territorio comunsle & suddivisc in zone
verse destipazioni d'usco. Egee sono mmddivise
e sobtoclassi come di seguilo xiporiato:

Categoria 1”7 = Zone residenziali -
(lasse & - conservegione {risganancnioc);
i B - trasformazione ediliuvisn {siiicel-s - 0
B2 - B3 = B4}
- conmpletamentos
ristrutturazione vi
- M10va espansione ed L
Ef = B2 = E3 « ES = EN -

||
1

HYa
H

Categbria 2 = Zone agricole =

Classe T - agricola {(sottoclassi Fi -~ I:Z -
(ategoria 3" - Zone indusirigli -

Classe G - industriasle {sottoclasel &7 - GF - 0 )
Categoria 4° = Servizi genergli e di zome - {pubblici ~ i U0)
' Classe B = sefvizi (sottoclamse Hi - Hlij

Usbegoria 5 « Zone verdi —

‘mtegoris 6" —=,Zone & vinnolo speclale =

Lo edificazione nelle diverse zone & sottoncuin
vanzg dellé destinazioni d'uso prescritie pazr leo
alla applicazione degli iadici edilisi desceoitiii OO
art.4 (i valori dei guali sono riportati nelle L helile o o
le presenti norme)d.




L'atinagione del P,R,G. avverrd mediante progetti eldilizi o
attraverse diverai tipi di plani di attuazions (secende 1z modoli.
th precisate nel Capo IVO delle vresenti norme), o wrscisanonie:

a)- pleni di trasformazion: edilizig relativi alle zone indics
nelle planimetrie come appartenenti alla classe B, Tale
comprende le zone che zostituiscono il centro urbano, i:
gato in gran parte del Piano di Ricostruzione del 1347
sive wvariantij

ble piani di ristrubturazine relativi alle zone indicate nelie pla
nimetrie come apparten:nii allas Classe D corrigpondenti & zone
ad impediato contatto del centro urbano sottoposte dal Pioqso al
ung variazione di destinazione d'uso {dz industrizlic o resilou
ziale).s

¢)- piani 4i hwova espansione relativi alle zope indieate nells piz
nimetrie come apparten:nti alla Classe E - corrispendantl a %o-
ne non ancors urbanizzate;

d)= piani di accorpamento 2dilizioc relativi alle zone indrents wel

le plenimetrie come apparitenenti alla sotitoclasse ¥3 Jells vond

agricole;

@)~ piapnl esecutivi di espansione industriale TR TUR
dicate nelle planimetrie come appartenenti allcs & 451y
va espansione).

Helle zogpe indicate nelle planimetrie cons ia
Classd C - F = ¢ G se di completamente, ed allia J g
avvenga liattuazione del piani 4i trasformezion: a¢;:irﬂu 3.
al precedente punto al)e=, liattuazione edilizis uavvy: LT R
mediante singoli progetti 24ilizi,

Per la detberminazione el volume costruibilie o

nel caso 4l progettl ediliszl o per i pilani di cuil

vra applicarsi 1tindice "i"; per i piani 41 cuil &i
Cl= 2)= Liindice "igh,=

Art., 8- Cargtteri é destinazione d'ugo delle zmona roninanai L’
{(Clogsi A - B = > =D - b } =

Taeli zone dovranno es3gere prevalentoaonte : .
zione medisnte la costruziirne &1 edilizin aperits, = Looinaloun
nelle zone B dove ¢ ammessi 1'edilizia chiusa,

In easse pobrd essere consentite la costrusicor &F g
ficl, magezzirmi e depositi, autorimssse, localil co woniorm o7 oo
attivith artigiansli non mileste n® nocive. o tabys conii o
zioni che a giudizio dell’imministraszions Comnoais o
in contrasto con il caratliazre prevalenbtemente reooil.onl o

T [al
ZONe .
In esse & posesibile Lla costruzione, Mavrilli -y W, o3
mazicine 1nterna9 ia demolizione e ricosivu do Ll o hwi o

B dddmrd AmAdad Piacadti mar T atroots ool oo DL




wi, z2lve le segienti esoe zioni:

- wrlle zeus B ove la cosbtiruzione avvenga mcdiante oingsl

etilizio e nelle zone O, per la cosbtrunione di o0lfl
i liberd compresi o :ontigmi a fabbricatl csicrtezcsi.
%1 recondo modalitd d.verse da gueile previaus

norre, ¢ possibile derogare a quanio prescriiio
Tisegti per le divers: zone, fermi resisndo i val
diciy if - uf -« H - Xi - K2 -« Ra, o pilh precise

(Rispetto de

3

Il

confini interni)

a} Cve esista un fabhiricato precedentement

a [
fine, & swmesso edificare in aderenzs, Ooprura faeonin .
che llarretramento del costruendo fabbricato sia wari & non
inferiore ai due ti:rzi (2/3) della media dcile alteozze doi

due fabbricatiy

b} Wel caso che sul litto adiacenbe esista uvn Fahbricaic
costruito a distanza inferiore a quella fissate daells
genti norme, il co3truendo fabbricato dovra rispesine:
distacco prescritty dal confine, pari ad un tarmo {1/3) dej
lg propris albegza;

¢} Xel caso 4i edificamione 4i un fabbricato sv un lobis won
tiguo ad altro Lotso non edificato {nalle sule zmove 2. "o
wrevigta costruziole potri essere sdificaia o .
o arretraniosi da jussto di una distanze Lown
ropria altezgea,

Rimzue intese che nelis zone £, ove uon esista
di elificare in adereina g fabbricatl 28ist ,
in ogal case rispediate il distacco mindwme 475 v 3 0O ol
dal conffini, come ripsriato gella btabella dopt o wviind ol
ta eLle presenti norms

« Nz2lle zone B e C in case di demolizions o sicozire
venga che per lL'applizazione dell‘indice "if" il
tante per la ricostruzione sia infericre =
rE concesee costruire un volune pari a oves

gtendo il rispetto dei valore degli altril indioci.
U-m,v AmCORA RICOSTRUITT &4

&

- Fzy tutti gli edifici distrutti da eventl D8113L+“V$J0141’H-1 naf
le zone B, il cui volimne accertabto risaltevs. nol
Lo consentito atitualmante dal P.R.G. pex 1> =su Rl

. sono essere sutorizzate le ricostruziond per cdifiai .
volund g gquello preesistente, sempre c¢he talil ‘pbhr!-zaii
trino nei limiti massimi econsentiti dal P.l.d. wew 1z 4ov¢

- N2lle zone B, ove la cosiruzions avvem?e

[a TR
to edilizio, per le yarti 4% costruzion oF
residenziale e i altemza non svnorlors o e

cinguantal}, rer wna siperficis coperis cons il e
nelltindice K%, Ila listansz UL morn Tind b

s

P

e pasd oad 1/3 (ﬂn tergo}l dellteitnzra o oot d ommla oA G on

ascztTeiInhe vl Ctie



~

zioni (con un minimo di ml.1,%0), fermo rastando, ner ls e.
stanti parti del feblricato, il rispeito Aelliindice 7137

= Helle zone C ed T, a servizio dei fabbricnti 3.
edificarsi, oaene sui confine, costruzioni as

rondenti alle seguenil cavatteristiche:

= Hmgx = ml.2,50 come (uota pilt albta dellz coneriura:

= Volume mex = 10% del volume del fabbricate & cui 2 4o iir . de
liaccessorio, & comuwgue per ung supsriicie nminivs 4
{dodieci) per ogni quurtiere di civile abitazicne.

- V@Lle ~zone C, quando un edificio sia stato costruibte & Ju

dat confini, non risnondente al Liniti winimi fTigoety o o
iaﬂioi delle present:. norme, sark conscnbite la wir o

vagione mantenendo lu gtesso allinesnenio esiol jrihe.

= z2lle zone C, per parti organiche adi edificioc,
diverso da quello ab.tative, e purche la Lowd
ren sia superiore a 111.2,30 {(8ue e swenita)
corrispondente non surd computato nelly wals

risultante dgll'appl..cazione dell indice Wiy

« 2ar quanto riguards le oventusle realiznazione dl
ti e di terrazzl apertl, valgono le seguenti (1

2)= aggetti chiusi — la loro sporgensza non Loved mipon s
micsure pari ad 1,20 {un ventesimo) dells lasrghezsr rily

gtrada =wlla gua.e prospettanc, ad wn'sl teyzg v v
2 ml.4,00 (quattro) misurata delle quotn del woreisr- 0 i

Pl= ferrazszi aperti - la love spowgmnsa non Lol oo
mh.1,20 {une e vomti) ad unialbesnsza wiay o yui
(guattro) misurais Aalle quota del ngwairyded:

Nelle zone B e C 2 vietabtas lo realizzazicas I gvwlav o
¢i aggetto sui dista:chl interni,
. CENSEHMﬂZAwie‘ET@ISAAHWWQNhﬂ
Jibe 9 - Zone residenzig i1~ classe £ « rerormmTe—

Tole classe conprenle gli edifici o complena: ¢
interesse storico 2 -ambievizle satioposti =1 winncoloc &4 oo
griione dei caratteri edilizi esistenti.

Irn t2li edifici possone esszere auvlorizsaic Vi
otrutbure interns pamticolarmente so gusuvt ve -
peono gll'insieme uniteariy di pilh edift pid ] o
portl eensibili alterazioill al cavatiterc i

Gve in tall sone esisbano edidll
aausa 41 cglamiia, 41 forzm maggiore,
anzgett: privati, vropriesnvl e aoi E
A oedafiei o pavis AL essi

4%}
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Per gli edifici dsexitti negli elenchi del ilinisterc Jdella
P. I, rigunardenti l'interecese storice ed artidtiocc degli stesoi.val
gono tuttl i vincoli e prevvedimenti previoii dalls lepsl veistive,

Arte 10 = Zone regidenzicli - classe B . (9 gazipnaﬂgg;@jjga}

Relle zone B e relative sotioclassi (F - B3 o PAY rpio
gono indici diversl a seccnda che la euﬁf'oaaxonﬁ avveage Tidinate
picni unitavi di btrasfornezione edilizias o abtravorss sirncold o~
gettl edilizd:

s

a)= per i piani 43 Lv sformazione edi
indied edilizd: ®igh. #Q¥ tggt.

ﬂ'\

1

b)~ per i progettl edilizi valgono i
NPt L wn., 9o, !ERsff - :Ri

= .

Liattuazione di tali piani dovrd avvenire o
o unrti organiche 41 essl seconde le valusariori oard
zicne Comunale, intendendcsi per isolati le sree Tao
aitete da tre o pih strade esistenti o previste dal Y. 1.5, In
zone L'Anministrazione poird comnque, dopo L'approvazions del Tig
a2 Regolatore Generale, redigere piani particoiarsggiatl di encou-
zione, ovvero invitare i iroprietari a prescnitore pinni uniteri di
trasfornmazione edilizia 41 uno o pill isolati. & talz BeepPh DOTIE
eggere usato ¥ietitute del comparto previste dall'arc,23 dells leg-

ge urbanistics.

o 1
<3 i

|39

i

e

Aty 11 = Zone residengizli = elasse ¢ - {completane nq@} -

To t2li zone valgone i seguenti indici edilisiz "™iifh . UHEE
ﬂsmﬁ - !f'_!_;-\_"-; [ '(t'_-l;!f_‘_;_“‘zﬁw HRS!E ‘EDilEO
Per i lothi apparterenti a zone destinate

i cuali nellu planimetrie di P.R.G. & indicaia
c650, la concessione della licenza ediliszi
pegno ds parte dei wrelativi proprietari, s ugoL
la compartecipazione alle spese per lz costruz
relativi servizi,

Art, 12 « Zone residenzmisli = eclasse D - (rigtratturazione viarie
ed edilizgizi-

Tali zone saranno aituate medisgnte piani 4i ri

applicando i seguenti indicis “Iz" . QW . ®ig" - “E“
AT
& [}

Coabivrasiond

— : o
1.1.‘111 . nx"‘__

Art. 13 - Zone residenziaﬁ;“m elasge 5

Tzl zone saranno a\tw wadianie Diand oo
cxpdo 1 seguenti indieci ediliizi: "Igh T ' v
Hgait o HDQFH
Arvi, 14 - Qerattesi = desiingzior: d use 0 o oo :
lzong T -




o

In Hg8li zone sSono censentite costruszsioni a scrvizio della

agricoltura, clod edifici per aziende rurali compresze le abitawio

nl del relativi addetti.

- Entro i limiti fissgtl degli indici previsti, si smmeltonc
costruzionl ad uso residenzigie anche se non atibite allse abtivi-

t& agricola.

~
L3

In dette zone potranno trovare insediamento iag
vi dotati solo delle costruzioni strettamente necessa
0.

C

ﬂ,Nelle zone F2 ed T’} sonc smmesse istallazioni industris

per la lavorazione dei prolotti agricoll e dell’sllevarento,

tal caso per le zone F2 11 lotto mimime “Sm* % fissebte in mqf

(cingquemila) el il volume costruibile "if¥ = 0.4 - i cul o

tri cubi 500 (cinquecento} da destinarsi 21l evaeniunele sbite:

anrneaca.

7 . . . " e e
“IPer 1le zone F3 tali zostruzioni dovrenno rispotiare gli irnd

¢i Tissgti per la zona,

# La costruzione di edifieci adibiki all'allevarento inten
con la esclusione delle abitezioni annesse; sono conseviite
ver le zone F2 ed F3, solo se conterute in vn cerchic di dia
ugpale a ml, 1,000 {(mille) ntro il quale non sianc compede
residengiali, Per tali coglrugioni il wvalore dell’iniice Pi3m#
fissato in mg. 5,000 (cingiemils) contigui.-

Art, 19 = Zone agricole = zlasse B =

si (P71 = 32
M o HDgh L ”Dl"g Per 1e z0ne apparuenenu¢
{zgricole penoramiche} al [fime 381 favorire 1-
Jifiéxéakhaémﬁﬁnfﬁéi’iimibi ypreseritii per o
BHY - YRTY - "Da" . pobramio essere ammegge iilhiii.
mediante asccorpamento del -rolume co*“ruzaJL? I T
che le sue diménsioni non siano inferiori = &

A B3l fine 1 propriejari; singolaraenis
vranno yresentere all!Aimmindistrazione Comur o an
di edificazione rigpondente ai caratieri wiooiww
della zona, con l'obblige i non edificare 1n ros™
superficie non coperts.

In gquesti casi Liindice “if" assumsz i vawo?

In tutte le zone F sarannc consideradie . Llio oo
mipsgzione delliindice YSm", anche is orO“f:~%3 O
Formatssi prifs del 22 getiemhwe 1064 (Aot 0 wlo] i
dente P.R.0. 3},

i

-r-——
o

P=rau!
-t \-) afa

i

(s}

Zenm

3

=,
3
=

Saranno inoltre comsideratbe quslle wo |, Pl sugl coneloos

formatesi dopo L'adozione del P.R.G,, furche mig Liaceyig
richiedenti abhiano ragginibo tale superficic oirmire oot

O

(ISR




A

acguletaehdo 1 terreni con il wiconosecimento dei benefici di lozge

nre7istl per la formemzione della viceola propricid contadina.

CAxs, 16 - Caratteri e destinazioni d'uso delle zon: indusbriali

{zone &) -
21i zone sono destinele esclusivamente &

TU“ﬂ dl cargtiere industrinle. Olire agli edifici o3 is

ngii alla lavorazione, sari. comsentita la costruziors &3 tutte guel

1e attreszature ad essa counesse. di edifici &1 netura ricreativo

¢ swclale al servizlio degl:. addetti, di edifici destinalti al soze

glorno = solo diurnco -4i poersone addette ad ubtﬁvﬁha comungue con.

nesse con la produzione, nonché alla residenza anche notturne per

il 3010 personale di sorve;dianza.

Tali zone sono distinte in tre soivtoclassi;

- G7 -~ destinata allfinscdiasuwento di nmedie e pesantl industrie

~ G2 - destinata ail'insediagmento di leggere e niccoie inlustrie.
con lL'esclusione delle lavorazionl che possono provoears
fumi, esalazioni nocive o gcarichi che posacnc ouccere alls
wtilizzagione agriccla delle acque:

« & = sgree specificamente destinate a particolari vizi 41 indnatria
{fonderie). Per tali zome valgono gli stessi indici ediiinmi
previstl per le zone G2,

Ars. 17 - Zone industriali - (zone () =

Per le zone sppartencnti a tale clagse e welative acvioctivar’ _

G182 = 33) 41 muove espensione wvalgono I pepgrenit Iwliol afvld

MTs1 . HQY L HgR o nD4T

In tali zone liapprovazions deil sépﬁoli nrogetst alitian n -
suacrdinata ell’adogione di viani univar relotivi a micial Lo
striall o pertli organiche 8i essi,

5. 18w Zo0ne per attrezzeture generali e 4i zZons Fithiicng ¢ .

vate -

In queste zone destirate a servizi di carvatl. e wwioblicos

arivato, Yroveranne ubicazione gli edifici e Lz alix L E -
sarie alllegercizio di attivitd pabbliche, cultuves’ G
Liziose, scolastiche, sportive, alberghicre, e tuiil G

le ettrezzature necessarie z2i pubblici trasyperii.

. Troveranno inoltre irsediamenbo edifich ec atit
pletentaf; glle attiviltd delle industrie come: imvia _
di zitrove per il tempo libaro, mense, refetitori e tuit. gueshi ir l

gediamenti Tinalizzgil a2l redesimo 8CoDe.

R At =R s SR TR

-
nhi oo Loaald |

Lrse 19 — Aree per lo gircelagzione -

Detie gree risvlitance inpegnaie e T“nCOFiu( LI U v
n3 I 'anpiiamento ¢ la nuova creagione .l spoadd [




colazione auntomobilistica. Le sedi viarie indicate nei grafici rap-
presentano la strubtura principale della viabilit® comunale e indi-
cano i caratberi del sisiena secondario. Esse sono shate classifi-
cate secpndo le seguenti caratteristiche:

1)=
2)e
3)=
4)-

Autostrades

Strade di grande trafficos

Strade di traffico localey

Strade di traffico intarno e di distribuziones.-

Art, 20 -~ Zone a verde wabhlico -

In queste zone & vietata gualsiasi tipo di costruzione ad eg

cezione degli edifici e delle atitrezzature necessarie alla miglio-
re utilizzagzione delle zone stesse in ordine alla loro specifica
destinazione.~

Art., 21 - Zone a vincolo spegiale -

Sono tutte quelle zone che pur restando di proprietd dei sine

goli proprietari, sono sottoposte dal P.R.G, a vincoll particolari.

1}

2)-

4)-

Le zone & vinecolo sp2ciale sono cosl classificate:

zone a vincolo cimiteriele - mnelle quali & vietato qualsiasi i
po &1 costruzione;

zone a vincolo non sedificandi, indicate negli e¢laborati grafl
fici guali zone di rispetto alle arterie di maggiore importan-
zg e delle sedl ferroviarie.

aando non esiste una diverss indicazione negli elaboraii gra-
fici, la profonditd 4i gueste fasce di rispetlbo assoluto, misy
raba dall'asse stradale e ferroviario, sard:

a)= per'ié.gutostraﬁe 2 superstrade = 1l 50 o~;
B)= per le strade a1 grande treffico - umls v {4

)~ per le strade di traffico locale ~ mle IJ? fooN

d)- per le Perrovie - ml, 30 4=

zone & parco privato, vincolate al rispetto ed al mantenimento
delle alberatube esistanbti, In esse & consentita la sols sistew
mazione 41 attreszaturs alliaperto e le costruzicnl adibite al-
le, manutenzione ed glla sorveglianze.

Zone di interesse panoramico, vincolate & non asedificandi, per
la conservazione delle particolari condizioni d:i wveduta e di
ambiente,

CAPOQ IV® - ATTUAZIONE DEL PoR.Go

Art,

22 « Modalita 4i atbuzzione el P.R.Go =

Welle planimetrie di P.R.G. sono indicate zcne a diverssa de-

stinazione culi corrispondonc diverse modalité di attuazione del




Piasnc e pil precisanente:

Zone gottoposte a pilari 4l ristrzuitturazione viaria ed =73ilizi

(zone D)
2} Zone sottoposte a piari di espansione residenziale (zonn )
3}~ Zone soitoposte a piari di espansione industrizle {zone G

Nelle altre zone del territorio comunzle la uulllﬂuna e
edilizia 2 direttaliente ccnsentita mediante nrowettz i i

condo le prescrizgioni e le destinezioni d'uso fissele nellie wre.

Senvl AaornS.

Helle gone B ed F3 & facoltd del privati, sinzell o ziuaitil

in consorzic, presentare slllapprovazione dell'fnminisztrozionc
minale piani unitari di edificazione usulruewnio Gzlle ~govolow:
di ecui ai precedenti articoli.

Arte 23 - Plani di ristruitivrazione, 4i espansions wooilenmis io
al espansione irdusiriale -

Detti plani sarapno redatti secondo la nmodalitis
la legge Urbanistica {(art.13 e segg.) per i piani pﬁr
di esecuzlone, e gegulranno la procedura di approvasi
nella ste s legge. Quandc si verificano le coniizion
suecessivo art.24 delle presentl norme, i suddetvn il
essere redatt* @ presentati a cura deli privatl scrond
precisate nello stesso arlticolo.

Art, 24 -~ Piani di inizisiive privata -

Helle zone D = B = (¢ = in mancanza ed in ¢ I
ni particolareggiati &1 esecuzione, liatituasions uiirno "9
venire mediante plani di inlziativa privaia.

Detti piani dovranno interessare un determiunat e
con caratteri 4l ®“unitd wurbanistica®. Lo determdnncions eselio fe
comprebsori gomprendenti vno o pid proprietari comnod ot o
conegordsats trs l'Amministiaszione Comunale ed i mriveol oL inaoew

i
i
et
;
-y

ta nel programma di stituvasione del FP.R.G. di cul ol
$icolo 31,

&a
}

GIioTIE

I RTINS CHR L I PSSP R

in caso di mancato aecordo cirves la
ptilizzazione, il collegamnente¢ con le alire
concessione delle licenze edilizie dovit ralif o
cuzione come previsto nellart.23 delle preconii .o

Art. 29 -~ Contenuto del prano di inlziagtiva privens

ISR T et

Detti plard dovranne uniformarsi allie oo rwb o
previste negli articoli al. Capo III® e vewiiicpir: o0
zona assegnati,

Stabilite che gii oneri 4i UTD°ﬁrZZ&J
zione delle strade e relaivi servizi :
tura, illuminazione wubdbli..ca ecc. )} gravano ol

——



)
RN
i

s dal piani in parola, sonc ilnolire da osservare le seguenti

o
L

LN
\r»’

Y
Seaaft

ti

.Jr]‘:!

'Ff

SI

e comneraiale {MUO{ o di s
“QLQSG 2

Gl

1_-'1

sacriziondis

aliguota di aree libere fissats dalltindice ¥QF per le wverie

zone, ed adibita a seli viarie, piazze o parchegsl ed a wverde

ol

hbiico, va ceduta per talli scopl gratuitaneate al Comanes 1o

stesso criterio vale Der le aree adibite a servizi pubblicl
previsti dal P.R.G. comprese nel comprensorio oggetto del pia-
nosj

1

fi

&)

b}
)

e
de

o)

Bt
iog
o

5 b
@did

pieni dovranno counbenere tubtti gli opportuni elaborati gra-
ci e normetivi atti o definire:

la sede stredale di accesso al lotti ed il loro collegamen
to con le sedil stradali esistenti o previste del P.R.Gos
- la delimitazione cel singoli lotdti edificabilis

-~ le yprescrizioni p.enivolumetriche (cubatura, altezza msssi
ma, disposizione,; allineamento e distacchi} 4i wubti gli
edificiy

. la rvete degli implanti di acquedotto, fognetura, illuming-

zione pubblica, nonchd 1 relativi allacciamenti con 1o re-
Tl esistentis

= la proposta di coivenzione relative all’assunzione degli
cnzyri 41l wrbanizzaziocne di cul al PLGSCnhG articolso.

avborizzezioni per le costruzioni nelle axree sotioposte &
t5i piani, sono subordinstes
ensatl el il Co-
arsi, che disci-
i criteri sulle

- @lla stipulazione tra i proprietari inter
mune 41 apposita :onvenzione, da trascriv
plini ltinmediane1to secondo gli anzideshid
aree stessey

:11la esecuzione d:lle opere di urbsniziazione e Gsgli ime

denti relativi al servizi pubbliei di cuil al wmunts 2§ del

wecente articolo {lett.n) ~ dl.=

ol et '\'h

+

0 VO = DISPOSYZION. PARTICOLART --

S, 26 - Autorimesse prirate e @archeggi
Tea

Te nuove costruzion: @ gli cdifici da amoiizis
i £d usc residenzia.e & per ulfici, doabbonc ¢
ali. o spazi liberi :destinati ad eutorimesse o

l"_‘n

g parﬂn31gi ne
porzione wminima di ng.2,5 {due e 01rquanua} 1Y ogni me. 100
(cento) ¢i voluire lordo corstruito, GlLi accessori rrlativi debbans
essere ubicati in modo da non provocare inconven*enti alla oiroe-
lazione atrasdale. ?er 31 edifici destinati ad sttivithd wahbi*

sttacoli, uffici pubhblici e priveili,

negazzind cce u) &
in contiavitd con la
ieio.

strada, aree adeguate all'impor

P
thono esgere destinati aof uso 4f pgzchﬂgk




e 15 -

Per 1o cosvruzlone & nuovi edifiel industriali i ovro.wictari
degli impianti dovramno provvedere all'interno dei sinzoli loiti da
adibire a percheggio la superficie adeguata agli autouezzi neccusg-
ri alle diverse attivité; (uanto prescritto vale anche per le co-
strozioni industriall esisfienti per le quali 11 P.R.G, ne prevede

il mantenimento,

Art. 27 - Bdifici in conftragto con le prescrizioni di zona del
Pigno Regolatore Genersle -

Gli edifiel esistent! in contrasto coun la destinazione di 20
na prevista dal P.E.G., in wancanza 41 plani particolareggiabi d4i
esecuziont, potranno subire modificagioni soltanto per adeguarsi a
guanto prescritio dalle presenti norme,

Per gli edifici residenziall sonc congesse irasformazioni ine
terne ed esterne atte a migliorarne le condizioni funzionali cd
igieniche purche non sl abbia aumento del volume esistente,

Per gli edificl industrisli sono amcmessi ampliamenti 4i volu
me non superiori al 10% (dieci per cente) di guello esistente sge
destinatl esclusivamente aiw servizl inbterni dell‘azieninq,

Art, 28 ~ Conservaszione de.le alberature esistenti -

Per la richiesta della licenze edilizia nelle zonrs appo toneg
ti alle classi B e C riguardanti lotti in cul esistene alberaiure
di alto fusto, Liimministragione Comunale potrd richiedere al pro-
prietario che l'&dificioc in progetto sisz disposte nil lofis i+ aag-
ﬂiﬁ?a tale da salvaguardare al massine tali alberasture, ove

regindichi la edifiecabilisé del lotto i proprietari si dov:
1mnegnare a provvedere, nella sgistemszgionz definitive, & maov: zl-
berature delle stesse cersliteristiche e nello stesst mudeys 4% guel
le esistenti.-

CAPO VIO . DISPOSIZIONT FPINALYL -

Art. 29 - Compensgzione dei volumi e variazione degli indici cldi.-
lizi ~

fualora nelle zone B e C si presentino mituazioni porticeiari
in ordine al rispetbto 4i Tatti gli indici edilizi previsti dalle
presenti norme, 1'Amninistrasione Comunale, sentito il zarerz dcl-
la Comnmissione Urbanistica, potrd derogare ai suddestl indiesr i
eccezione di quelli relativi all'altezza (Hmax) ed al volume [(“if"),

Art, 30 - Commissione Urbanistica Comanale -

Salve restando le conpetense dells Commissione Edilizig =&
costituita uns Comnmissione Urbanistica Comnale cosi conposte

1)~ dal Sindaco che la presiede;

2}= dalltassessore ai LL.Ii7. e Urbanisticas




3)-

£ )
53~
6)-~
7}
8 )

- 16 =

dg due Consiglieri, di cul almeno uno in rappresentanza delle
minoranze, nominalti 43l Congiglio Comunales

dall 'Ingegnere Capo d31 Comunes

dal Capo dells Sezion: Urbanlstica del Comanes
dal Segretaric Generale del Commnej
dall'Ufficiale Sanitario del Cormunes

da due liberi professionisti esperti in urbanistics, nominati
dal Consiglio Comanalec.

Il Sindaco, inolére, potrd chiamare a far parte delle Commig

glone, a.seconds del problemi trattati, altri esperti, o rappresen
tanti di Enti pubblicli inseressati.

Tale Commissione ha poteri consultivi e potrd essere inter-

pellata in tutti quei cas:. che 1l'Amministrazione Comnale conside-
rerd collegati alla giusia interpretazione delle direttive di svi
luppo urbanistico contermiie nel P,R.G. e nei casi del progetti ri

guardanti opere di notevole entitd edilizis.

suo
a)e-
b)-

Ls Commissione ssrd in ogni caso chismata ad esprimere il
parere in ordine ai soguentl probleni:

richiegte di varianti sl P.R.G.

progetti di plani di ‘niziativa privata o comnale nelle zone
E =D =G

progetti di piani d4i ﬁrasformazione edilizia (zone B} o niani
41 accorpamento edilizio {zone F3);

progettl relativi a sigtemazioni visrie e di allaccianenti di
ogni tipo nelle zone ¢i confine del Commne;

progetti relativi ali¢ sistemazioni generali delle zone riser-
vate ai servizi pubblici;

- formularzione del prosramma di attuazione di cui al successivo

articols 313

definigione dei critsri comuni di apnllca21one delle misure 4i
salvaguardis di cul alllart.2s;

Art. 31 « Programna di aliuvazione del P.R.Go -~

L Amministrazione {comngale, in relazione alle disponibilita

di bilanecio, alle richiegte dei privati, ed ai programai di inter
vento degli Enti Pubblici, formulera subito dopo l'adozione dek
P.R, Go, un programma di stituazione, Esso avra durata blennale ¢
conterra:

).

l'indicazione del servizi pubblici, delle opere stradali ed
edilizie ecc.. da rexlizzare per iniziativa del Comne o 4l sl
tri Enti Pubblicis



.

b)- i pieni particolareg:iati di esecuzione che si intendono adot-
tere e gtudiare nelle zone di ristrubtturaszione e di espansione
residenziale o di esyrnsione industriale;

@)~ la delimitazione dei comprensori volontari per ls formazione
dei piapni di inlziativa priveta nelle zone di espansione, ri.
gtrutturazione residenziale,di espansione industriale,

Tale programms, ch: potrd subire, durante il periodo di wvall
dith, verifiche ed aggit:veomentl in consegnrenza zlle opere realiz-
zate ed sl determinarsi (i nuove situasioni, costituird 1'indirig-
z0 programmatico della poiitica urbanistica del Comune,

DISPCSIZIONT FPROVVISORIE

Art. 32 - Adogione muovo rzpgolamento edilizio -

It Ayministrazione lcmnale, entro sei mesi dall'adozione del
movo P.R.G. da parte del Jonsiglio Comnale, dovrd provvedere al-
lg adozione del nuovo re: lamento edilizio.

000000
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PARTE GENERALE
Tinalitd delle norme
Worme generall
Astuazione del PoR.Go
INDICL EDILIZI

- Deserizione degli indici

Compuito degli indici

Nimensionamento degli spazi interni agli

2difici-us0 dells ventilszione indiretia

. ZONIZZAZIONE

SJuddivisione in zone del territoric CoO-
mnale

Caratteri e destinazioni d'uso delle zo
ne residenziali (classi A=B-C-D-E)

f

Zone residenziali {classe A)
vazione e risansnento

. cONser=

7one regidenziali (clnsse B} - trasfor-
mazione edilizis

. Zone residenziali (classel) ~ couplety

. Zone residenziali (classe D)

nanto

riatrub~

b

taregione viaria e edilizia

. Zone residenziali {classe B) ~ nuova

egpansione edilizia

]
. Cargtiteri & destinaszioni delle zone

agricole {classe F)

. Zone agricole (classe F)

. Caratteri e destinazioni d'uso delle zo

ne industrisli (zone &)

. Zone indusgtriali {zone G}

. Zone per le attrezzature generall e 4l

zona, pubbliche e private

~ tree per le circolazione (classificae-

zione @elle strade}

- Zone verdid

Zone & vincolo speciale
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ATTUAZIONE DEL P.R.Go
Hodalitd di atbtumzione del P.R.CG.

Piani di ristrutturagione,di espansione re
sidenziale e di espansione industriale

Pigni @i iniziativa privata

Contemyito dei piani di inigziativa priva-
Ha

DISPOSIZIONTI PARTICOLARI
intorimesse private © parcheggl

Iidifiei in contrasto con le disposizioni
(.1 zona del PoRoG‘o

tfonservazione delle alberabture esistenti
DISPOSIZIONI FPINALT

ompensazione del voluri e variazione de-
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